Na temelju ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i ¢lanka 41. totke 7. Statuta Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18 3/20, 3/21, 11/21 - pro¢idéeni tekst i
16/22), Gradska skupstina Grada Zagreba, na 29. sjednici, 13. prosinca 2023., donijela je

ODLUKU
o dono3enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlaska - Subiceva - Marti¢eva - Derenéinova

1. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanisticki plan uredenja Vlaska - Subiceva - Marticeva - Derencinova (u
nastavku teksta: Plan), koji je 2023. godine izradio Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba,
u suradnji s nositeljem izrade Gradskim uredom za gospodarstvo, ekolosku odrZivost i
strategijsko planiranje.

1. OBUHVAT PLANA
Clanak 2.

(1) Obuhvat Plana je gradski blok na sjeveru omeden Vlaskom ulicom, Trgom Eugena
Kvaternika i Ulicom Pavla Subi¢a na istoku, Marti¢evom ulicom na jugu te Ulicom Marijana
Derencina na zapadu. Granica obuhvata slijedi Generalnim urbanisti¢kim planom utvrdene
koridore javno-prometnih povrsina obodnih ulica te se poklapa s granicama katastarskih estica.

(2) Podrugje obuhvata Plana je prostor povréine priblizno 3 ha.

2. POLAZISTA I CILJEVI
Clanak 3.

(1) Polazi$ta i programske smjernice za izradu Plana odredene su na osnovi Odluke o
izradi Urbanistickog plana uredenja Vlaska - Subiéeva - Martiéeva - Derenéinova, koju je
donijela Gradska skupstina Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 27/20).

(2) Planom se donose pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na podrucju
obuhvata Plana, a prikazani su u obliku tekstualnih i kartografskih podataka u sklopu elaborata
Plana.

(3) Ciljevi izrade Plana su:

I. stvaranje novih gradskih urbanistickih vrijednosti sa sadrajima znatajnim za
razvoj Grada i kvalitetu Zivota u njemu;

2. aktiviranje zemljista u vlasni$tvu Grada radi poticanja njegova razvoja, povoljnog
utjecaja projekta na zateCenu sredinu i dugotrajno kontrolirane preobrazbe od interesa za Grad u
cilju usmjeravanja i poticanja gospodarskog i prostornog razvoja;

3. zastita, odrZavanje, uredenje, ruSenje, nova gradnja i prenamjena u povijesnoj
cjelini bloka uz prethodnu integralnu valorizaciju konzervatorskom podlogom, pritom
uvazavaju¢i povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka i pojedinaénih gradevina te
osiguravajuci skladan odnos izgradenog i neizgradenog dijela bloka;
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4. zaStita i obnova zgrada iz doba razvoja zagrebacke industrije u skladu s
konzervatorskim smjernicama uz uvodenje novih poslovnih, stambenih, javnih, trgovagkih i
kulturnih sadrZaja primjerenih gradskom sredistu;

5. analiza i vrednovanje okolnog prostora radi cjelovitog, uskladenog i osmisljenog
rjeSenja kojim ¢e Blok Badel postati novi ¢imbenik identiteta ovog dijela grada i srediste
odvijanja poslovnih, turisti¢ko-ugostiteljskih i kulturno-umjetni¢kih (javnih i druStvenih)
dogadanja te mjesto za kvalitetan zivot dana$njih i buduéih stanovnika;

6. naglaSavanje identiteta bloka, zadrzavajuéi postojcéc raznolikosti visina uli¢nih
gradevina, postojecu urbanu matricu i tipologiju gradnje bez dijeljenja bloka novim ulicama,
osiguranje javnih pjeSackih prolaza, otvorenih i zatvorenih, javnih prostora u bloku te cjelovito
uredenje partera i zelenih povrsina.

(4) Realizirani projekt treba naglasiti identitet bloka i njegovu pripadnost §irem prostoru
Trga Eugena Kvaternika i uspostaviti skladan odnos prema okolnom gradskom tkivu (e
izgradenom i neizgradenom prostoru.

3. DIJELOVI ELABORATA PLANA
Clanak 4.

(1) Plan je sadrzan u elaboratu Urbanisti¢ki plan uredenja Vlaska - Subiéeva - Marti¢eva
- Derencinova 1 sastoji se od:
I. Tekstualnog dijela koji sadrzava:
Odredbe za provedbu
II. Grafi¢kog dijela koji sadrzava:
KARTOGRAFSKE PRIKAZE, u mjerilu 1:1000, i to:
0. POSTOJECE STANJE
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
2.a. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - Prometni sustav
2.b. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - Vodnogospodarski sustav
2.c. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - Energetski sustav i sustav elektronic¢kih komunikacija
3. UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA - Zasticeni i
evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra
4.a. NACIN ] UVJETI GRADNIJE - Oblici koriStenja i zahvati u prostoru
4.5.NACIN I UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (podzemne etaze)
4.c. NACIN 1 UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze)
[1I. ObrazloZenja Plana.
(2) Elaborat Plana iz stavka 1. ovog ¢lanka ovjeren pe¢atom Gradske skupstine Grada
Zagreba 1 potpisom predsjednika Gradske skupstine Grada Zagreba sastavni je dio ove odluke.



Clanak 5.

Izrazi 1 pojmovi koji se upotrebljavaju u tekstualnom i grafigkom dijelu ovog plana
imaju sljedece znacenje:

1. gradski trgovafki centar - viSe zasebnih maloprodajnih, usluznih i drugih
komercijalnih sadrZaja organiziranih oko zajednigkih zatvorenih i/ili otvorenih komunikacijskih
povrsina, koji su planirani i razvijeni kao jedinstvena cjelina i imaju osigurana potrebna
parkiraliSna mjesta unutar gradevine (najveéa GBP za prodavaonicc robe dnevne potrosnje je
500 m?);

2. gradevni pravac - pravac kojim se odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj &estici
na nacin da se duZ njega gradi najistaknutiji dio prodelja gradevine; Maksimalni gradevni
pravac je ogranienje horizontalnog gabarita preko kojeg se ne moZe graditi gradevina,
odnosno razviti tlocrt gradevine. U odnosu na maksimalni gradevni pravac gradcvina se moe
graditi na njemu ili u odnosu na njega biti djelomi&no ili potpuno uvucena.

3. izgradenost gradevne Cestice nadzemno - odnos tlocrtnih povriina svih gradevina
na gradevnoj Cestici nadzemno i ukupne povrine gradevne &estice izrazen u postocima;

4. javni natjecaj - vrsta struénog natjecaja s podru¢ja arhitekture i prostornog uredenja;

5. odriavanje - izvedba gradevinskih i drugih radova na postojeéoj gradevini radi
ofuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena;

6. plava infrastruktura - vodene povrSine zelene infrastrukture, kao §to su: fontane,
kanali, retencije i dr.

7. prirodni teren - neizgradena povriina gradevne Eestice definirana planom Sireg
podru¢ja. Ovim planom u povrSinu prirodnog terena ne ura¢unavaju se pojedinaéni i
hortikulturno uredeni dijelovi gradevne &estice koji sluze kao prometni, komunalni ili neki
drugi funkcionalni prostor (npr. sastavni dijelovi tehnitkog rjeSenja parkiralista, pojedinacne
zelene povrsine manje od 10 m? ili uZe od 1,5 m, prilazi, ekoloski otoci i dr.).

8. provedeni gradski projekt - podrugje povrsine oko 2 ha koje obuhvaca katastarske
Cestice oznake k.&.br. 6340, 6341/1, 6347, 6348/1 i 6348/2, sve k.o. Centar, u skladu s Odlukom
o realizaciji gradskog projekta Blok Badel (Vlaska - Subiéeva - Marticeva - Derenéinova),
objavljenoj u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba 28/18;

9. rekonstrukcija - izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utje¢e na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na
rudevini postojece gradevine;

10. sanacija - izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
otklanja Steta nastala zbog prirodnih ili drugih djelovanja (vlaga, korozija, potres, klizanje ili
slijeganje terena, poZar, eksplozija i sl.), kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena;

11. zelena infrastruktura - planski osmisljene zelene i vodene povrsine te druga
prostorna rjeSenja temeljena na prirodi koja se primjenjuju unutar gradova i op¢ina, a kojima se
pridonosi o¢uvanju, poboljfanju i obnavljanju prirode, prirodnih funkcija i1 procesa radi
postizanja ekoloskih, gospodarskih i drustvenih koristi odrzivoga razvoja, kao §to su: urbani
park, zelene povriine namijenjene za sport, kisni vrtovi, odr¥ivi sustavi urbane drenaze, kanali
za drenaZu i retenciju suviska oborinske vode, perivoji i pojedinagna stabla uz cestu, travnjaci,
livade, urbani vrtovi, hortikultura i dr.;

12. zona gradnje - dio gradevne &estice unutar kojeg je potrebno smjestiti vertikalne
projekcije svih dijelova gradevine na gradevnoj &estici.



II. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREBIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMJENA

Clanak 6.

Uvjeti za odredivanje koristenja i namjene povriina u Planu su:
1. temeljna obiljezja prostora i ciljcvi razvoja i urcdenja;

2. valorizacija postojece izgradene sredine;

3. odrZivo kori$tenje i kvaliteta prostora i okolida,

4. postajeci i planirani broj stanovnika i korisnika zone.,

Clanak 7.
(1) Razgrani¢enje povrSina prema koriStenju i namjeni prikazano je na kartografskom

prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:1000.
(2) Planom su odredene sljedece osnovne namjene povriina:

1. mjeSovita - preteZito stambena namjena (oker) MI,

2. mjeSovita - preteZito poslovna namjena (narancasta) M2,

3. javnaidrustvena namjena (crvena) D,

4. poslovna namjena (ljubicasta) Kl1.
Clanak 8.

Na povrSinama svih namjena mogu se graditi i uredivati dje¢ja igralifta, rekreacijska
igraliSta (vjezbaliSta), zelene (parkovne) povrSine i druge sastavnice zelene infrastrukture,
pjeSacke i biciklisticke staze, parkiraliSta za bicikle i prateée elemente biciklisticke
infrastrukture te manje infrastrukturne gradevine s naglaskom na obnovljive izvore energije
(elektrodistribucijske trafostanice 10(20)/0,4 kV, punionica za motorna vozila na elektri¢ni
pogon 1 sl.), sve u skladu s odredbama ovog plana i posebnim uvjetima nadleZnih javnopravnih
tijela.

1.1. MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)
Clanak 9.

(1) Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) planirane gradevine su
preteZito stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.
(2) Gradevine pretezito stambene namjene planiraju se u zonama M1-1 i M1-2.
(3) Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene mogude je uredivati i
prostore za:
1. prodavaonice robe dnevne potrosnje, najveée GBP 500 m?;
2. predskolske i obrazovne ustanove;
3. ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;
4. tihi obrt i usluge domaéinstvima;
5. politiCke i drustvene organizacije, kulturne sadrZaje i vjerske zajednice;
6. poste, banke 1 sl.;
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7. ugostiteljsko-turisti¢ku namjenu;
8. druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge,
poslovni prostori, uredi i sl.).

(4) Navedeni prateci sadrZaji mogu se uredivati u sklopu gradevine osnovne namjene, a
njihova ukupna povr$ina u planiranim gradevinama, u pravilu, moze biti najvise do 30 %
ukupne GBP.

(5) Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki
centri, obrti, proizvodne gradcvine, skladista i drugi sadrZaji koji zahtijevaju intenzivan promet
ili na drugi na¢in ometaju stanovanje.

(6) Na povriinama mjeSovite - preteZito stambene namjene ne mogu se urcdivati
sadrzaji koji bukom, mirisom i prometnim intenzitetom ometaju stanovanijc.

Clanak 10.

U zoni M1-2, u sklopu gradevine osnovne namjene, planira se predskolska ustanova -
djedji vrtié.

1.2. MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M2)
Clanak 11.

(1) Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) planirane gradevine su
poslovne i stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i
sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada).

(2) Gradevine preteZito poslovne namjene planirane su u zonama M2-1 i M2-2.

(3) Na povrSinama mjesovite - preteZito poslovne namjene mogu se uredivati i prostori
za:

1. stanovanje;
2. pratece sadrzaje;
" 3. javnu i drustvenu namjenu;
4. gradske trgovacke centre;
5. sport i rekreaciju;
6. druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu, ali je ne ometaju.

(4) Na povr§inama mjeSovite - preteZito poslovne namjene prodavaonice robe dnevne

potro$nje mogu imati najveéu GBP 500 m?.

1.3. JAVNA I DRUSTVENA NAMIJENA (D)
Clanak 12.

(1) Na povrdini javne i drudtvene namjene (D) planirana je gradevina za javnu i
druStvenu namjenu i pratece sadrzaje.
(2) Rekonstrukcija i prenamjena postojeée gradevine u gradevinu javne i druStvene
namjene s prate¢im sadrzajima planira se u zoni D-Z1.
(3) SadrZaji gradevine za javnu i dru§tvenu namjenu mogu biti:
. upravni;
. zdravstveni;
. obrazovni;
. za kulturu;
. za rekreaciju;
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6. za druge javne i drustvene namjene koje pridonose kvaliteti stanovanja i Zivota u
bloku, na razini stambenog susjedstva kao i na razini Grada.
(4) U gradevini javne 1 dru$lvene namjene mogu se uredivati i prostori za prateée
trgovacke 1/ili ugostiteljske sadrzaje koji upotpunjuju osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u toj
gradevini 1 sluZe toj djelatnosti.

Clanak 13.

(1) U zoni D-Z1 planira se uredenje parkovne povr§ine u javnom koristenju.

(2) Parkovna povrSina u predmetnoj zoni ima funkciju odmora, rckreacije, edukacije,
ambijcntalnog ugodaja i zabave te ¢e se daljnjom razradom projekta detaljnije elaborirati i
to¢no locirati.

(3) Nacelni sujeSla) parkovoe povrSine oznaden je na karlografskom prikazu 4.c.
NACIN I UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), u mjerilu 1:1000, a njezin
to¢an polozaj, veli¢ina i na¢in uredenja odredit ¢e se provedbom javnog natjeaja za zonu D-Z1
(gradevina javne i druStvene namjene s rjesenjem krajobraznog uredenja).

Clanak 14.

U zoni D-Z1 planira se dje¢je igrali§te, u sklopu parkovne povrSine, a njegov todan
polozaj, veli¢ina i naCin uredenja odredit ¢e se provedbom javnog natjeaja za zonu D-Z1.

Clanak 15.

U zoni D-Z1 nalazi se postojeca trafostanica, na zasebnoj gradevnoj estici, koja je
Planom predvidena za izmjestanje i planira se izgradnja zamjenske unutar gradevine osnovne
namjene.

1.4. POSLOVNA NAMJENA (K1)
Clanak 16.

(1) Na povrs$ini poslovne namjene (K1) planirana gradevina je poslovna (uredi, trgovine,
ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada).

(2) Rekonstrukcija i prenamjena postojeCe gradevine u gradevinu poslovne namjene
planira se u zoni K1-1.

(3) Na povrsini poslovne namjene mogu se uredivati i:

1. uredski sadrzaji;

. prodavaonice, izloZbeno-prodajni saloni i sl.;
. gradski trgovacki centri;
. sadrZaji za ugostiteljstvo 1 zabavu;
. hoteli;
. upravni sadrZaji, istraZivacki centri i drugi sadrZaji za javnu i dru§tvenu namjenu;
. drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.
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1.5. PROSTORNI POKAZATELJI ZA NAMJENU POVRSINA
Clanak 17.

Nize navedeni pokazatelji odnose se na cijeli obuhvat Plana

NAMJENA POVRSINA
pretezito P rovede!n UDIO
L — gradski ukupno
dovrsieni dio .
projekt

mjeSovita

- preteZito stambena namjena (M1) - 6.405 m’ 6.405 m? 21,57 %
mjeSovita

- pretezito poslovna namjena (M2) 9.318 m? 4391 m?|  13.739m? 46,27 %
javna i drustvena namjena (D) - 5.640 m? 5.640 m? 18.99 %_l
poslovna namjena (K1) 4 3.911 m? 3.911 m? 13,17 %
UKUPNO 9,348 m? 20.347 m? 29.659 m? 100 %

2. UVJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH
(POSLOVNIH) DJELATNOSTI

Clanak 18.

(1) Gradevine gospodarskih (poslovnih) djelatnosti mogu se smjestiti na povriinama
mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) i poslovne namjene (K1), a gospodarske
(poslovne) sadrZaje mogude je uredivati u sklopu gradevine osnovne namjene na povr§inama
mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1).

(2) Na podrugju obuhvata Plana povriine za gradnju su podijeljene na:

1. pretezito dovrseni dio,
2. obuhvat provedenog gradskog projekta.

(3) Za prenamjenu, uz eventualnu rekonstrukciju, gradevina predvidena je zona M2-1 u
pretezito dovrSenom dijelu obuhvata, a za novu gradnju i rekonstrukciju zone M2-2 i K1-1 u
obuhvatu provedenoga gradskog projekta.

(4) Gospodarske (poslovne) sadrZaje moguée je uredivati unutar svih zona mjesovite -
preteZito stambene namjene (M1-1 i M1-2 u obuhvatu provedenoga gradskog projekta).

(5) Pri izradi odgovarajuce tehnicke dokumentacije za gospodarske (poslovne) sadrzaje i
gradevine gospodarske (poslovne) namjene te pri njihovu uredenju i gradnji obvezna je
primjena naela odrZivosti, odnosno mjera prilagodbe klimatskim promjenama uz zelenu
tranziciju.

(6) PovrSine svih namjena prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I
NAMJIENA POVRSINA, dok su na¢in i uvjeti gradnje za sve zone prikazani na kartografskim
prikazima 4.a. NACIN [ UVJETI GRADNJE - Oblici koriStenja i zahvati u prostoru, 4.b.
NACIN I UVIETI GRADNIE - Uvjeti gradnje (podzemne etaZe) i 4.c. NACIN I UVJETI
GRADNIJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe), svi u mjerilu 1:1000.
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2.1. UVJETI UREDENJA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) SADRZAJA NA
POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1) - ZONE M1-1,
M1-2

Clanak 19.

Na povr§inama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1), u zonama M1-1 i M1-2,
poslovni sadrzaji mogu se uredivati kao prate¢i sadrZaji osnovne namjene i uvjeti za njihovo
uredenje definirani su to¢kom 4. UVJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA ovih odredbi.

2.2. UVJETI SMJEgTAJAVI NACIN GRADNIJE GOSPODARSKIH (POSLOVNIH)
GRADLVINA NA 'OVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE
(M?2) - ZONE M2-1, M2-2

2.2.1. Zona M2-1
Clanak 20.
(1) U zoni M2-1 nalaze se postojeée gradevine na vise postojecih gradevnih Cestica, na
adresama 1 kartografskim prikazom 3. UVJIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE

POVRSINA - Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u mjerilu
1:1000, oznacene kako slijedi:

1. Ulica Marijana Derencina 3 kategorija D,
2. Ulica Marijana Deren¢ina 1 kategorija B1,
3. Vlaska ulica 102 kategorija B1,
4. Vlaska ulica 102A kategorija B1,
5. Vlasgka ulica 102A/1 kategorija C,
6. Vlaska ulica 106 - 108 kategorija B1,
7. VlaSkaulica 116 kategorija B0,
8. Vlaskaulica 118 - 124 kategorija B1,
9. Vlaska ulica 126 kategorija BO,
10. Trg Eugena Kvaternika 12 - Ulica Pavla Subi¢a 69 kategorija BO,
11. Ulica Pavla Subiéa 65 - 67 kategorija B1.

(2) U zoni M2-1 planira se prenamjena postojeCih preteZito stambenih gradevina u
preteZito poslovne gradevine prema uvjetima kako slijedi:

1. veli¢ina gradevnih Cestica je postojeca i njihovo spajanje i/ili dijeljenje nije
moguce;

2. svi postojeci urbanisti¢ki parametri zadrZavaju se kao najveci dopusteni;

3. dopustena je sanacija i odrZavanje, uz moguc¢nost rekonstrukcije, a sve u skladu s
mjerama zaStite navedenim u to¢ki 8.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA T GRADEVINA ovih odredbi, odnosno prema posebnim uvjetima nadleZnog tijela
zastite;

4. do privodenja planskoj namjeni moguée je zadrZati postojeéi na¢in koristenja;

5. preporuca se uspostava pjeiackih tokova iz Vlaske ulice u unutra$njost bloka,
odnosno u prostor obuhvata provedenog gradskog projekta, prema kartografskim prikazima 2.a.
i4.c.;

6. pri rekonstrukcijama se preporuca izvedba zelenih krovova i zidova u skladu s
toCkom 6.3. ZELENI KROVOVI I ZIDOVI ovih odredbi;
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7. postojeci drvoredni niz javora uz Vlasku ulicu te kvalitetni sklop visokostablagica
u dvoriSnom prostoru ocuvati u skladu s totkom 8.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH
VRIJEDNOSTT ovih odredbi;

8. dopustena je rekonstrukcija parkiralisnih povriina na terenu prema to¢ki 5.1.2.
PROMET U MIROVANJU ovih odredbi, uz odobrenje nadleznog tijela zatite.

Clanak 21.

Unutar zone M2-1 na izdvojenoj se estici nalazi postoje¢a trafostanica koju je moguce
zadrZati te odrZavati i zamijeniti, sve prema posebnim uvjetima nadleZnog operatora
distribucijskog sustava.

2.2.2. Zona M2-2
Clanak 22.

U zoni M2-2 predvidena je nova gradnja visoke poslovno-stambene gradevine te
uredenje povrSina prema uvjetima kako slijedi:

1. povrsina i oblik gradevne Cestice identi¢ni su povrini i obliku zone, odnosno
zahvata u prostoru oznake (3);

2. udio sadrzaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najvise
30 %, a trgovackih i/ili ugostiteljskih sadrzaja najmanje 20 %;

3. najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 60 % te se preteZito odnosi na
etaZu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povr$ina prizemlja moZe biti veca od tlocrtne
povrsine ostalih nadzemnih etaza;

4. uli€ni gradevni pravac prema Ulici Marijana Derenéina uvuden je u odnosu na
regulacijski pravac bloka 4 m, u skladu s gradevnim pravcem poslovne gradevine na
jugoistotnom uglu Martic¢eve ulice i Ulice Marijana Derenéina, a prema Marti¢evoj ulici je
uvucen 6 m, u skladu s juZnim zavretkom jugoistoénog proéelja Tvornitke zgrade Gorica;

5. zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevine
od granica gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

6. najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) je 2,5;

7. najveca nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 5 etaZa (Pr+4);

8. najveci broj podzemnih etaza je 2; u podzemne etaze dopusten je pristup
dostavnim vozilima visine do 2,5 m, u skladu s to¢kom 5.1. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO
GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

9. gradevina ne moze imati otvore, niti otvorene nadstre$nice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Cestice, osim prema Marti¢evoj ulici i Ulici Marijana Derengina;

10. kao vertikalni prostorni akcent u Martiéevoj ulici moguce je planirati dio
gradevine najvece visine 11 nadzemnih etaza (Pr+10), tlocrtne povrsine najvide 600 m? i &iji je
maksimalni uli¢ni gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravca minimalno 12 m, kako bi se
formiralo proSirenje pjeSackih povrina za pristup u unutra$njost bloka;

11. kolni pristup tipa uljev/izljev potrebno je osigurati iz Marticeve ulice, izvan zone
raskrizja;

12. potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s to¢kom 5.1.2. PROMET U
MIROVANIJU ovih odredbi, te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne
Cestice;

13. najmanje 10 % povrsine gradevne &estice mora biti prirodni teren koji se ureduje
visokim zelenilom te ga je potrebno realizirati prvenstveno uz Marti¢evu ulicu;
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14. krov prizemnog dijela gradevine, koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije
ostalih nadzemnih etaza, potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguénoscu pristupa iz
zatvorenih prostora 1. kata te s otvorenih povrsina prizemlja u unutradnjosti bloka;

15. uredenje svih zelenih povriina u sklopu predmetne zone potrebno Je provesti u
skladu s uvjctima definiranima u to¢ki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih
odredbi;

16 dvoriéni dio gradevne éestice bez nadzemne izgradnje je povriina namijenjena
p11bhzno 115,00 m n.m. i, pri 14rad1 projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na
susjednim gradevnim Cesticama i kotom pjeSackog pristupa iz obodnih ulica kako bi se ostvario
cjeloviti otvoreni prostor unutar bloka i omogudila neometana pjesacka komunikacija kroz blok
te pjeSacki pristup planiranim javnim i drustvenim sadrzajima u zoni D-Z1;

17. ogradivanje gradevne &estice nije moguce;

18. pri izradi projektne dokumentacije potrebno je pridrzavati se mjera zaitite
navedenih u to¢ki 8.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA ovih odredbi te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja zastiéenih
gradevina, uzimajuci u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

2.3. UVJETI SMJESTAJA 1 NACIN GRADNJE GOSPODARSKIH (POSLOVNIH)
GRADEVINA NA POVRSINAMA POSLOVNE NAMJENE (K1) - ZONA K1-1

Clanak 23.

(1) PovrSina zone K1-1 odgovara povriini poslovne namjene (K1).

(2) U zoni K1-1 predvidena je rekonstrukcija Zgrade rafinerije i pecare Zeste, kasnije
tvorni¢ke zgrade Gorica (u daljnjem tekstu: Tvornicka zgrada Gorica), na adresi Ulica Pavla
Subica 55, koja Je na kartografskom prikazu 3. UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA 1
ZASTITE POVRSINA - Zaticeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u
mjerilu 1:1000, oznadena kao kategorija B2.

(3) Predvida se rekonstrukcija postojete gradevine u visoku poslovno-hotelsku
gradevinu uz uvjete gradnje i uredenja povrsina kako slijedi:

1. povrsina i oblik gradevne Cestice identiéni su povrsini i obliku zone, odnosno
zahvata u prostoru oznake (4);

2. postoje¢u izgradnju unutar zahvata moguée je djelomi¢no ukloniti, uz obavezu
ocuvanja i obnove klasicisticki oblikovanog jugoistoénog procelja Tvornicke zgrade Gorica
(prema Ulici Pavla Subic¢a) i uklapanja u strukturu nove gradnje, te ocuvm_rl i obnove reklame
Gorica (sve prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema
konzervatorskom elaboratu);

3. udio trgovackih sadrzaja u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najmanje 20 %,
a 25 - 35 % potrebno je planirati za hotel;

4. najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 60 % te se preteZito odnosi na
etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrdina prizemlja moZe biti veéa od tlocrtne
povrsine ostalih nadzemnih etaza;

5. dubinu nadzemnih etaZa iznad prizemlja potrebno je uskladiti s dubinom
postojeéih gradevina u Ulici Pavla Subiéa;

6. uli¢ni gradevni pravac prema Ulici Pavla Subic¢a identican je regulacijskom
pravcu bloka, a prema Marticevoj ulici je uvuen 6 m, u skladu s juZnim zavr§etkom
Jugoisto¢nog proéelja Tvornitke zgrade Gorica;

7. zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevine
od granica gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. NACIN [ UVJETI
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GRADNJE - Uvjeti gradnje (podzemne ctaze) i 4.c. NACIN [ UVIETI GRADNJE - Uvjeti
gradnje (nadzemne etaze), u mjerilu 1:1000;

8. najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 3,0;

9. najveca nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 6 etaza (Pr+5), no ne smije
biti manja od 5 etaza (Pr+4) le je visine etaZa potrebno uskladiti s jugoistonim proceljem
Tvorni¢ke zgrade Gorica koje je potrebno ouvati i obnoviti;

10. najve¢i broj podzemnih etaZa je 2; u podzemne etaZe dopusten je pristup
dostavnim vozilima visine do 2,5 m, u skladu s to¢kom 5.1. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO
GRADNIJE. REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

11. kao vertikalni prostorni akcent u Ulici Pavla Subiéa moguce je planirati dio
gradevine najvece visine 11 nadzemnih etaza (Pr+10), tlocrtne povriine najvisc 600 m? i ¢iji je
maksimalni uli¢ni gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravea minimalno 6 m, kako bi se
formiralo prosirenje pjesackih povriina za pristup u unutragnjost bloka;

12. gradevina ne moZe imati otvore niti otvorene nadstre$nice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Cestice, osim prema Martiéevoj ulici i Ulici Pavla Subiéa;

13. kolni pristup tipa uljev/izljev potrebno je osigurati iz Ulice Pavla Subiéa, izvan
zone raskriZja; preko kolnog pristupa predmetnom zahvatu potrebno je omoguéiti i kolni pristup
zoni D-71;

14. potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s to¢kom 5.1.2. PROMET U
MIROVANJU ovih odredbi te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne
Cestice;

15. najmanje 10 % povriine gradevne &estice mora biti prirodni teren koji se ureduje
visokim zelenilom te ga je potrebno realizirati prije svega uz Marti¢evu ulicu;

16. krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije
ostalih nadzemnih etaza potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguénoséu pristupa iz
zatvorenih prostora 1. kata te s otvorenih povriina prizemlja u unutragnjosti bloka;

17. uredenje svih zelenih povriina u sklopu predmetne zone potrebno je provesti u
skladu s uvjetima definiranima u to¢ki 6. UVJETI UREPENJA ZELENIH POVRSINA ovih
odredbi;

18. dvorisni dio gradevne Gestice bez nadzemne izgradnje je povriina namijenjena
prije svega pjeSatkoj komunikaciji, ¢iju je apsolutnu kotu zavrienog poda potrebno postaviti na
priblizno 115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na
susjednim gradevnim Cesticama i kotom pjesackog pristupa iz obodnih ulica kako bi se ostvario
cjeloviti otvoreni prostor unutar bloka i omoguéila neometana pjesacka komunikacija kroz blok
te pjeSacki pristup planiranim javnim i druitvenim sadrajima u zoni D-Z1;

19. ogradivanje gradevne Cestice nije moguce;

20. pri izradi projektne dokumentacije potrebno je pridrzavati se mjera zagtite
navedenih u totki 8.2. MIJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA ovih odredbi te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja rekonstruirane
1 svih okolnih gradevina, uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje 1 stupanj konzervatorske
valorizacije.



2.4. PROSTORNI POKAZATELJI ZA NACIN KQRISTENJA I UREPDENJA POVRSINA ZA
ZONE POSLOVNE (K1) I MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (M2)

Clanak 24,
. . . . Najmanji
Okvirna Najveca Najveéi Najveéi .
Oznaka or . . y . e udio
povrsina | izgradenost |koef. iskoristivosti broj etaza X
Zone g . prirodnog
zone (m“) | nadzemno nadzemno (Kin) nadzemno ¢
erena
Pr+5
K1-1 3.911 60 % 3,0 (vert. prost. akcent 10 %
Pr+10)
M2-1 9.348 postojcée
Pr+4
M2-2 4.391 60 % 2,5 (vert. prost. akcent 10 %
Pr+10)

3. UVJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRAPEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 25.

(1) Gradevine ili sadrzaji javnih i druitvenih djelatnosti mogu se smjestiti na povr§inama
svih namjena.

(2) Unutar obuhvata Plana za rekonstrukciju postojec¢e gradevine u gradevinu javne i
drustvene namjene predvidena je zona D-Z1, a uredenje sadrzaja predskolske ustanove (djeéjeg
vrti¢a) unutar gradevine osnovne namjene planirano je u zoni M1-2, oboje unutar obuhvata
provedenoga gradskog projekta.

(3) Pri izradi odgovarajuée tehni¢ke dokumentacije za javne i drustvene sadrZaje i
gradevine javne i druStvene namjene te pri njihovu uredenju i gradnji obavezna je primjena
nalela odrZivosti, odnosno mjera prilagodbe klimatskim promjenama uz zelenu tranziciju.

(4) Povriine svih namjena prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I
NAMJENA POVRSINA, dok su naéin i uvjeti gradnje za sve zone prikazani na kartografskim
prikazima 4.a. NACIN I UVJETI GRADNIE - Oblici koristenja i zahvati u prostoru. 4.b.
NACIN I UVJETI GRADNIE - Uvjeti gradnje (podzemne etaze) i 4.c. NACIN I UVJETI
GRADNIJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe), svi u mjerilu 1:1000.

3.1. UVJETI SMJESTAJA IVNACIN GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI NA POVRSINAMA JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE (D) - ZONA D-Z1

Clanak 26.

(1) Povrsina zone D-Z1 odgovara povrsini javne i druitvene namjene (D).

(2) U zoni D-Z1 predvidena je rekonstrukcija Zgrade tvornice pjenice i Zgrade skladiita,
obje dio Povijesne graditeljske strukture tvornice 'Arko' i smjestene u ununaanjosn bloka, koje
su na kartogratskom prikazu 3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA [ ZASTITE POVRSINA
- Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u mjerilu 1:1000,
oznacene kao kategorija BO (Zgrada tvornice pjenice) i B2 (Zgrada skladista).

(3) Predvida se rekonstrukcija prema uvjetima kako slijedi:
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1. povrsina i oblik gradevne Cestice identi¢ni su povrdini i obliku zone, odnosno
zahvata u prostoru oznake (1);

2. postojecu izgradnju unutar zahvata je mogucée djelomitno ukloniti uz obavezu
ofuvanja i sanacije postoje¢ega gradevnog korpusa, volumena i konstruktivnih elemenata te
rekonstrukeijske zahvate unutar postojeceg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj
namjeni Zgrade tvornice pjenice, kao i uz obavezu oluvanja i obnove klasicisti¢ki oblikovanog
sjevernog procelja Zgrade skladista (sve prema detaljnim konzervatorskim propozicijama
utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu);

3. udio prate¢ih trgovackih i/ili ugostiteljskih sadrzaja u ukupnoj nadzemnoj GBP
gradevine je najvise 30 %;

4. najveca izgradenost gradevne Eestice nadzemno jc 50 %, ukljutujuéi i tlocrtnu
povrsinu Zgrade tvornice pjenice te se preteZito odnosi na etazu prizemlja s obzirom na to da
tlocrtna povrgina prizemlja moZe biti veéa od tlocrtne povrine ostalih nadzemnili etala;

5. zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevine
od granica gradevne Eestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

6. najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) je 1,5, ukljudujuéi i GBP Zgrade
tvornice pjenice;

7. najveca nadzemna visina novog dijela gradevine, uz sjevernu granicu gradevne
Cestice, je 4 etaZe (Pr+3), dok se Zgrada tvornice pjenice zadrzava u postojeéim gabaritima;

8. najveci broj podzemnih etaza je 2; u podzemne etae dopusten je pristup
dostavnim vozilima visine do 2,5 m, u skladu s to¢kom 5.1. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO
GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi:

9. gradevina ne moze imati otvore niti otvorene nadstreinice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Cestice; navedeno se ne odnosi na procelja Zgrade tvornice pjenice i
klasicisticki oblikovano sjeverno proéelje Zgrade skladista;

10. planirati parterne pjeSacke prolaze kroz gradevinu, na razini pjesackih povrsina
kojima se iz Vlaske ulice kroz zonu M2-1 preporuéa osigurati pristup u obuhvat provedenog
gradskog projekta, u cilju formiranja kontinuirane pjesacke komunikacije kroz blok; parterne
pjeSacke prolaze obavezno je smijestiti kroz dogradnju izmedu Zgrade tvornice pjenice i
sjeverne granice zone D-Z1 te kroz rekonstruirani dio gradevine na mjestu Zgrade skladista,
svaki minimalne §irine 7 m i visine 1 nadzemne etaZe;

11. kolni pristup osigurati iz Ulice Pavla Subiéa preko zone K1-1;

12. potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s totkom 5.1.2. PROMET U
MIROVANIU ovih odredbi te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne
Cestice;

% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren. od Gega se

13. najmanje 20
minimalno 1000 m? ureduje kao javna parkovna povrsina, ¢iji je nacelni polozaj oznaden na
kartografskom prikazu 4.c. NACIN [ UVJETI GRADNIJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe),
svi u mjerilu 1:1000;

14. u sklopu parkovne povrsine urediti dje¢je igraliste za djecu dobi do 6 godina,
minimalne povr§ine 80 m?;

15. krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije
ostalih nadzemnih etaZa potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s mogucnos§éu pristupa iz
zatvorenih prostora 1. kata te s otvorenih povrsina prizemlja u unutrasnjosti bloka;

16. uredenje svih zelenih povrsina u sklopu predmetne zone potrebno je provesti u
skladu s uvjetima definiranima u to¢ki 6. UVJETI UREPENJA ZELENIH POVRSINA ovih
odredbi;

17. dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povriina namijenjena prije svega
pjesackoj komunikaciji, ¢iju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na pribliZno
115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na susjednim



- 14 -

gradevnim Cesticama i kotom pjesackog pristupa iz obodnih ulica kako bi se ostvario cjeloviti
otvoreni prostor unutar bloka i omogucila neometana pjeSacka komunikacija kroz blok te
pjesacki pristup planiranim javnim i drustvenim sadrZajima u zoni D-Z1;

18. ogradivanje gradevne &estice nije mogucde;

19. pri izradi projektne dokumentacije potrebno je pridrZzavati se mjera zastite
navedenih u tocki 8.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA ovih odredbi te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja rekonstruirane
gradevine 1 svih okolnih gradevina, uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj
konzervatorske valorizacije.

Clanak 27.

Unutar zone D-Z1 nalazi sc postojcca trafostanica na izdvojcnoj Eestici koju je potrebno
izmjestiti 1 predvidjeti zamjensku u sklopu rekonstruirane gradevine, u skladn s posebnim
uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.

3.2. UVJETI UREPENJA DRUSTVENIH SADRZAJA NA POVRSINAMA MJESOVITE -
PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1) - ZONE M-1, M1-2

Clanak 28.

Na povrS§inama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1), u zonama MI1-1, M1-2,
javni i druStveni sadrZaji mogu se uredivati kao prateéi sadrZaji osnovne namjene i uvjeti za
njihovo uredenje definirani su u to¢ki 4. UVJETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE
STAMBENIH GRADEVINA ovih odredbi.

3.3. UVJETI UREDENJA DRUSTVENIH SADRZAJA NA POVRSINAMA MJESOVITE -
PRETEZITO POSLOVNE NAMIJENE (M2) I NA POVRSINAMA POSLOVNE NAMJENE
(K1) - ZONE M2-1, M2-2, K1-1

Clanak 29.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) i poslovne namjene (K1), u
zonama M2-1, M2-2, K1-1, javni i drustveni sadrZaji mogu se uredivati kao prate¢i sadrzaji
osnovne namjene i uvjeti za njihovo uredenje definirani su u togki 2. UVIETI SMIJESTAJA I
NACIN GRADNJE GRAPEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI ovih
odredbi.

3.4. PROSTORNI POKAZATELIJI ZA NACIN KORISTENJA [ UREDENJA POVRSINA ZA
ZONE JAVNE [ DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 30.
: Okvirna Najveéa Najveci Najvedi Najmanji
Oznaka Y- . . . . o . .
povrsina | izgradenost | koef. iskoristivosti | broj etaza | udio prirodnog
zone 2
zone (m*) | nadzemno nadzemno (Kin) nadzemno terena
D-Z1 5.640 50 % 1,5 Pr+3* 20 %

* visina novog dijela gradevine, dok se Zgrada tvornice pjenice zadrzava u postoje¢im
gabaritima
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4. UVJETI SMJESTAJA 1 NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA
Clanak 31.

(1) Stambene gradevine mogu se smjestiti na povr§inama mjeSovite - preteZito stambene
namjene (M1), a stambene prostore mogude je uredivati u sklopu gradevine osnovne namjene
na povr§inama mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2).

(2) Na podru¢ju obuhvata Plana povriine za gradnju su podijeljene na:

1. preteZito dovrseni dio,
2. obuhvat provedenoga gradskog projekta.

(3) Za gradnju stambenih gradevina predvidene su zone M1-1 i M1-2 unutar obuhvata
provedenoga gradskog projekta.

(4) Nove stambene prostore moguée je urcdivati unutar mjcSovite - preteito poslovne
namjene, u zoni M2-2 u obuhvatu provedenoga gradskog projekta, u sklopu gradevine osnovne
namjene. U zoni M2-1 u preteZito dovrienom dijelu obuhvata Plana moguée je zadrzavanje
postojecih sadrZaja stambene namjene.

(5) Pri izradi odgovarajuée tehnitke dokumentacije za stambene prostore i gradevine
stambene namjene te pri njihovu uredenju i gradnji obavezna je primjena nalela odrZivosti,
odnosno mjera prilagodbe klimatskim promjenama uz zelenu tranziciju.

(6) PovrSine svih namjena prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I
NAMIJENA POVRSINA, dok su nagin i uvjeti gradnje za sve zone prikazani na kartografskim
prikazima 4.a. NACIN I UVIJETI GRADNJE - Oblici koristenja i zahvati u prostoru, 4.b,
NACIN T UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (podzemne etaZe) i 4.c. NACIN I UVJETI
GRADNIE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe), svi u mjerilu 1:1000.

4.1. UVJETI SMJEéTVAJA I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA NA
POVRSINAMA MIJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (ZONE MI-1, M1-2)

4.1.1. Zona M1-1
Clanak 32.

U zoni MI-1 predvidena je gradnja nove visoke stambeno-poslovne gradevine te
uredenje povriina prema uvjetima kako slijedi:

1. povrSina i oblik gradevne Eestice identi¢ni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata
u prostoru oznake (2);

2. udio sadrZaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je 75 - 80 %, a
trgovackih i/ili ugostiteljskih 20 - 25 %:

3. najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 60 % te se preteZito odnosi na
etaZu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povriina prizemlja moZe biti veca od tlocrtne
povrsine ostalih nadzemnih etaza;

4. dubinu nadzemnih etaZa iznad prizemlja uskladiti s dubinom postoje¢ih gradevina u
Ulici Pavla Subica;

5. uli¢ni gradevni pravac prema Ulici Marijana Derenéina udaljava se od regulacijskog
pravca bloka na nacin da se poklapa na sjevernom kraju, a na juZnom je udaljen 4 m;

6. zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenostl gradevine od
granica gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

7. najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) je 2,0;

8. Najveca nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 5 etaza (Pr+4);
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9. najveci broj podzemnih etaZa je 2; u podzemne etaZe dopusten je pristup dostavnim
vozilima visine do 2,5 m, u skladu s to¢kom 5.1. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO
GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

10. gradevina ne moZe imati otvore niti otvorene nadstre$nice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Cestice; navedeno se ne odnosi na pro¢elje prema Ulici Marijana Deren¢ina;

11. potrebno je osigurati parterni pjesacki prolaz kroz obod bloka, minimalne Sirine 15
m i visine 2 nadzemne etaze, nasuprot Ulici Matka Laginje (k.&.br. 6318/2 k.o. Centar), na
razini pjeSackog hodnika u Ulici Marijana Derenéina, u cilju omogucavanja vizura na Zgradu
tvornice pjenice (zona D-Z1) i radi umreZavanja pjesacke komunikacije u blok i kroz blok;

12. kolni pristup tipa uljev/izljev potrebno je osigurati iz Ulice Marijana Derenéina;

13. Potreban broj PGM-a odredujc sc u skladu s to¢kom 5.1.2. PROMLCT U
MIROVANIJU ovih odredbi te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne
Cestice;

14. najmanje 10 % povriine gradevne ¢estice mora biti prirodni teren koji se ureduje
visokim zelenilom te ga je potrebno realizirati u dvori$nom dijelu gradevne &estice, u sklopu
povrSine namijenjene prije svega pjesackoj komunikaciji;

15. krov prizemnog dijela gradevine, koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih
nadzemnih etaZa, potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguénoséu pristupa iz
zatvorenih prostora 1. kata te s otvorenih povrsina prizemlja u unutra$njosti bloka;

16. uredenje svih zelenih povrSina u sklopu gradevne &estice potrebno je provesti u
skladu s uvjetima danima u to¢ki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih
odredbi;

17. dvori$ni dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povriina namijenjena prije
svega pjeSackoj komunikaciji, ¢iju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na
priblizno 115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na
susjednim gradevnim &esticama i kotom pje3ackog pristupa iz obodnih ulica kako bi se ostvario
cjeloviti otvoreni prostor unutar bloka i omoguéila neometana pjedacka komunikacija kroz blok
te pjeSacki pristup planiranim javnim i dru$tvenim sadrZajima u zoni D-Z1;

18. ogradivanje gradevne Gestice nije moguée;

19. pri izradi projekine dokumentacije potrebno je pridrzavati se mjera zastite navedenih
u tocki 8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA [ AMBIJENTALNIH VRUEDNOSTI ovih odredbi te, u skladu s posebnim
propisima, mjera osiguranja svih gradevina, uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje i
stupanj konzervatorske valorizacije.

4.1.2. Zona M1-2
Clanak 33.

U zoni M1-2 predvidena je gradnja nove visoke stambeno-poslovne gradevine s vise
nadzemnih volumena te uredenje povriina prema uvjetima kako slijedi:

1. povr$ina i oblik gradevne Cestice identi¢ni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata
u prostoru oznake (5);

2. udio sadrZaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najvise
80 %, a trgovacke i/ili ugostiteljske namjene najmanje 10 %;

3. u sklopu planirane gradevine potrebno je osigurati prostor za smjeitaj predskolske
ustanove (djejeg vrtica), u skladu s posebnim propisima i zahtjevima nadleznoga gradskog
ureda, u dvoridnom dijelu gradevine, u prizemlju i/ili na 1. katu, s minimalno 15 m? vanjskog
prostora po djetetu na terenu i/ili krovu prizemne etaZe;
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4. najveca izgradenost gradevne estice nadzemno je 60 % te se preteZito odnosi na
etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povriina prizemlja moze biti veca od tlocrtne
povrSine ostalih nadzemnih etaza;

5. dubinu nadzemnih etaZa iznad prizemlja potrebno je uskladiti s dubinom postoje¢ih
gradevina u Ulici Pavla Subica;

6. uli¢ni gradevni pravac prema Ulici Pavla Subica identi¢an je regulacijskom praveu
bloka;

7. zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevinc od
granica gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. NACIN I UVJIETI
GRADNIE - Uvjeti gradnje (podzemne etaze) i 4.c. NACIN I UVJETI GRADNIJE - Uvjeti
gradnje (nadzemne etaze), u mjerilu 1:1000.

8. najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 2,0;

9 najveca nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 6 etaa (Pr+5), uskladena s
visinom postojece gradevine na adresi Ulica Pavla Subica 65, a najveca nadzemna visina
dvorinog dijela gradevine je 4 etaze (P+3);

10. najveci broj podzemnih etaza je 2; u podzemne etaze dopusten je pristup dostavnim
vozilima visine do 2,5 m, u skladu s to¢kom 5.1. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO
GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

11. gradevina ne moZe imati otvore niti otvorene nadstre$nice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Cestice; navedeno se ne odnosi na proéelje prema Ulici Pavla Subiéa;

12. kolni pristup tipa uljev/izljev potrebno je osigurati iz Ulice Pavla Subiéa;

13. potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s to¢kom 5.1.2. PROMET U
MIROVANJU ovih odredbi te ih je potrebno osigurati u podzemnim etaZama unutar gradevne
Cestice;

14. najmanje 25 % povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji se ureduje
visokim 1 niskim zelenilom te ga je potrebno realizirati prije svega u sjeveroistoénom dijelu
Cestice (s obaveznim pristupom iz djedjeg vrti¢a), uz zadrZavanje postojedeg kvalitetnog
zelenila;

15. krov prizemnog dijela gradevine, koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih
nadzemnih etaza, potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$éu pristupa iz
zatvorenih prostora 1. kata te s otvorenih povr§ina prizemlja u unutra$njosti bloka, uz iznimku
ako Je krov u funkciji vanjskog prostora djeéjeg vrtica;

16. uredenje svih zelenih povriina u sklopu gradevne &estice potrebno je provesti u
skladu s uvjetima danima u to¢ki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih
odredbi;

7. zapadni dvori$ni dio gradevne &estice bez nadzemne izgradnje je povriina
namijenjena prije svega pjesatkoj komunikaciji, ¢iju je apsolutnu kotu zavrienog poda potrebno
postaviti na priblizno 115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s
izgradnjom na susjednim gradevnim &esticama i kotom pjesackog pristupa iz obodnih ulica
kako bi se ostvario cjeloviti otvoreni prostor unutar bloka, uz iznimku ako je u funkeiji
vanjskog prostora djejeg vrtica;

18. dopusteno je ogradivanje samo onog dijela gradevne &estice koji je u funkciji djecjeg
vrtica;

19. pri izradi projektne dokumentacije potrebno je pridrzavati se mjera zastite navedenih
u tocki 8. MIERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI ovih odredbi te, u skladu s posebnim
propisima, mjera osiguranja svih gradevina, uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje i
stupanj konzervatorske valorizacije.
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4.2. UVJETT UREDENJA STAMBENIH POVRSINA NA POVRSINAMA MJESOVITE -
PRETEZITO POSLOVNE NAMIJENE (ZONE M2-1, M2-2)

Clanak 34.

Na povr§inama mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2), u zonama M2-1 i M2-2,
stambene povrSine mogu se uredivati kao prateci sadrZaji osnovne namjene i uvjeti za njihovo
uredenje definirani su u tocki 2. UVIETI SMJESTAJA I NACIN GRADNJE GRADEVINA
GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DIELATNOSTT ovih odredbi.

4.3. PROSTORNI POKAZATELIJI ZA NACIN KORISTENJA I UREDENJA POVRSINA ZA
ZONE PRETEZITO STAMBENE NAMJENE

Clanak 35.
Okvirna | Najveéa Najveéi 1 Najvedi Najmanji
Oznaka " . . . . . Y- . B

povrsina | izgradenost | koef. iskoristivosti broj etaza udio prirodnog
zone 5

zone (m”) | nadzemno nadzemno (Kin) nadzemno terena
M1-1 2.615 60 % 2,0 Pr+4 10 %

Pr+5
- I 0 0,

M1-2 3.790 60 % 2,0 (dvorisni dio Pr+3) 25%

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA S PRIPADAJU CIM GRAPEVINAMA I
POVRSINAMA

Clanak 36.

(I) Nacin i reZim uredenja i opremanja infrastrukturom prikazani su na kartografskim
prikazima 2.a. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA -
Prometni sustav, 2.b. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - Vodnogospodarski sustav i 2.c. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Energetski sustav i sustav elektroni¢kih komunikacija; svi u
mjerilu 1:1000.

(2) Planom su osigurane povr§ine i trase infrastrukturnih gradevina, i to za:

1. prometni sustav;

2. komunalni sustav;

3. energetski sustav;

4. sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

(3) Planom se omogucava povezivanje postojecih gradevina na postojeée infrastrukturne
mreZe unutar postojec¢ih obodnih prometnica.

(4) Detaljno odredivanje trasa infrastrukture utvrduje se lokacijskom dozvolom,
odnosno detaljnom tehni¢kom dokumentacijom.

(5) Svi infrastrukturni zahvati u obuhvatu Plana moraju se obavljati tako da se spnjem
naruSavanje kakvoce tla bilo kakvim onetiséenjima.
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5.1. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNOG SUSTAVA

Clanak 37.

(1) Prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana odredeno je kartografskim prikazom 2.a.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni suslav,
u mjerilu 1:1000. U obuhvat Plana nisu uklju¢ene obodne ulice, ali za funkcioniranje planiranih
zahvata u prostoru te tranziciju u skladu sa zelenim politikama poZeljna je njihova
rekonstrukcija prema predloZzenom:

1. Ulica Marijana Derenéina;
1.1. predlaze sc ukidanjc uzduZnog parkiranja u dijelu od Vlagke ulice do
Marti¢eve ulice;
1.2. predlaZe se izvedba zelenog pojasa s istoéne strane kolnika;
. Marti¢eva ulica:
2.1. predlaZe se ukidanje sjevernog prometnog traka u smjeru zapada;
2.2. predlaze se ukidanje uzduZnog parkiranja u dijelu od Ulice Marijana
Derencina do Ulice Pavla Subica;
2.3. predlaZe se izvedba biciklisticke trake za oba smjera;
2.4. predlaZe se izvedba zelenog pojasa sa sjeverne strane kolnika;
. Ulica Pavla Subica:
3.1. predlaZe se ukidanje uli€nog parkiranja na strani obuhvata Plana u dijelu od
Trga Eugena Kvaternika do Martic¢eve ulice;
3.2. predlaZe se izvedba zelenog pojasa sa sjeverozapadne strane kolnika;

(2) Navedenim kartografskim prikazom prikazan je prijedlog gradevinskog i prometnog
rjeSenja obodnih ulica koje su izvan obuhvata Plana. Njihovo konagno gradevinsko i prometno
rjeSenje definirat ¢e se kroz projekte njihove rekonstrukcije.

(3) Prometne povrdine u obuhvatu provedenoga gradskog projekta mogu se koristiti
samo za nemotorizirane korisnike, osim za pristup interventnim vozilima te za pristup
parkirali§no-garaZnim mjestima u podzemnim etaama (pomoéu rampa, liftova ili na neki drugi
nain, s minimalnim zadiranjem u unutrasnjost bloka), dok prometne povrSine u pretezito
dovrSenom dijelu obuhvata Plana koriste svi korisnici, motorizirani i nemotorizirani.

(4) Planom je predvideno ukidanje postojeéih javnih parkiraliita u jugozapadnom dijelu
obuhvata Plana, uz Marti¢evu ulicu i Ulicu Marijana Deren¢ina.

(5) U zahvatima u prostoru unutar obuhvata provedenoga gradskog projekta dostavu
vozilima visine manje od 2,5 m moguée je rijeiti kroz podzemne etaZe. Dostavu vozilima
visine vec¢e od 2,5 m i privremeno zaustavljanje taksi-vozila potrebno je rijesiti obodno na
uli€noj mreZi formiranjem ugibalista, u neposrednoj blizini zahvata, minimalne duljine 18 m,
kako je predloZeno navedenim Kkartografskim prikazom. U sludaju rjeSavanja dostave i
zaustavljanja taksi-vozila obodno na uli¢noj mreZi, izgradnja potrebnog ugibalista obavezno
prethodi realizaciji zahvata u prostoru.

N

W2

5.1.1. Prometne povr§ine
Clanak 38.

(1) Prometne povrSine u pretezito dovrSenom dijelu obuhvadaju kolno-pjesacke i
parkiraliSne povriine uz postojeée gradevine na formiranim gradevnim Cesticama te ih je
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moguce rekonstruirati i uredivati u skladu s odredbama iz tocke 2.2.1. ZONA M2-1 te iz togke
5.1.2. PROMET U MIROVANIJU ovih odredbi.

(2) Unutar obuhvata provedenoga gradskog projekta prometne povriine u razini
prizemlja obuhvadaju isklju¢ivo pjesacke povriine na koje je moguc pristup samo vozilima
interventnih sluzbi. Uredenje pjesackih povrsina provodi se u skladu s odredbama iz toCaka 2.,
3.14., za uvjete i nacin gradnje u pojedinoj zoni, i totke 5.1.1.2. PJESACKE POVRSINE ovih
odredbi te se mora temeljiti na primjeni odgovarajuéih rjeenja temeljenih na prirodi.

5.1.1.1. Kolni pristupi
Clanak 39.

(1) Na Kartografskim prikazima 2.a. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav i 4.c. NACIN I UVJETI GRADNJE -
Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), oba u mjerilu 1:1000, prikazani su postojeéi kolni pristupi
gradevnim Cesticama u preteZito dovr§enom dijelu obuhvata Plana te planirani nagelni kolni
pristupi zahvatima u obuhvatu provedenoga gradskog projekta.

(2) Kolni i pjesacki pristup zoni D-Z1 (zahvat u prostoru javne i druitvene namjene u
unutra$njosti bloka) obavezno treba osigurati preko zone K 1-1, kako je prikazano na navedenim
kartografskim prikazima. Pjesacki pristup mogu¢ je i preko buduéih obodnih zahvata u zonama
Ml-1, M1-2 i M2-2, kao i preko postojecih prometnih povr$ina u zoni M2-1, a primjenom
posebnih propisa.

5.1.1.2. Pjesacke povrsine
Clanak 40.

(1) PjeSacke povrSine u obuhvatu Plana ¢ine:

1. pjeSacki prilazi obuhvatu provedenoga gradskog projekta preko formiranih &estica
u pretezito dovrSenom dijelu, ako su uspostavljeni,

2. pjeSacki prolazi kroz nove i rekonstruirane gradevine u obuhvatu provedenoga
gradskog projekta,

3. otvorene pjeSacke povrsine na razini prizemlja u unutra$njosti bloka u obuhvatu
provedenoga gradskog projekta,

4. pjeSacka proSirenja (ulazni trgovi) ispred vertikalnih prostornih akcenata u
Marti¢evoj ulici i Ulici Pavla Subica.

(2) Pjelacke povrSine su povrSine namijenjene prije svega neometanoj pjesackoj
komunikaciji u blok i kroz blok, u cilju ostvarivanja cjelovitoga otvorenog prostora u
unutra$njosti bloka te pjesackog pristupa javnim i drutvenim sadrZajima u zoni D-Z1.

(3) Pri izradi tehni¢ke dokumentacije i realizaciji pjesackih povriina na pojedinoj
gradevnoj Cestici potrebno je:

1. uskladiti ih poloZajno i oblikovno s izgradnjom na susjednim gradevnim
Cesticama kako bi se omoguéilo umreZavanje pjesatkih komunikacija kroz blok i kreiranje
blokovskih zelenih promenada;

2. primijeniti zelena i plava infrastrukturna rjesenja;

3. primijeniti propusne obloge i obloge veée reflektivnosti.

(4) Na kartografskim prikazima 2.a. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav i 4.c. NACIN I UVJETI GRADNIJE -
Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe), u mjerilu 1:1000, prikazane su nadelne pozicije pjesackih
pristupa pjeSackim povr§inama u bloku, kao i pjeSatki tokovi kroz blok u obuhvatu
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provedenoga gradskog projekta koje je obavezno ostvariti te pjeSacki tokovi u pretezito
dovrSenom dijelu koje je preporuéeno ostvariti.

(5) Pjesacke povrSine moraju zadovoljavati uvjete definiranc poscbnim propisom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama sa smanjenom pokretljivoséu.

(6) Unutar obuhvata provedenoga gradskog projekta na pjesatke povrsine mogué je
pristup i vozilima interventnih sluzbi te one moraju zadovoljiti i uvjete definirane posebnim
propisom koji odreduje vatrogasne pristupe.

5.1.2. Promet u mirovanju
5.1.2.1. Pretezito dovrSeni dio
Clanak 41.

(1) PovrSine za parkiranje u razini prizemlja na dvori§nim dijelovima &estica u preteZito
dovrSenom dijelu obuhvata Plana moguée je, iskljugivo uz prethodno odobrenje nadleznog
tijela zastite:

1. natkriti nadstre$nicama sa sun¢anom elektranom ili sa zelenim krovom,

2. rekonstruirati koritenjem suvremenih mehaniziranih parkirnih sustava za ustedu
prostora,

3. opremiti rjeSenjima za punjenje elektri¢nih vozila, u skladu s posebnim propisima.

(2) Ostali uvjeti za rjesenje prometa u mirovanju u pretezito dovrienom dijelu obuhvata
Plana odreduju se u skladu s odredbama prostornog plana sireg podruéja.

5.1.2.2. Obuhvat provedenog gradskog projekta
Clanak 42.

(1) Planom je predvideno da se sav promet u mirovanju u obuhvatu provedenoga
gradskog projekta rjeSava u podzemnim eta’ama. Na kartografskom prikazu 4.b. NACIN I
UVIJETI GRADNJE - Uvijeti gradnje (podzemne etaZe), u mjerilu 1:1000, prikazane su zone
nove podzemne gradnje, unutar kojih je moguce smijestiti podzemne etaZe, uz uvjet
zadovoljavanja minimalnog udjela prirodnog terena.

(2) Nacelni kolni pristupi podzemnim garaZama u obuhvatu provedenoga gradskog
projekta prikazani su u kartografskom prikazu 2.a. PROMETNA, ULICNA [ KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav i 4.c. NACIN I UVJETI GRADNIE -
Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe), oba u mjerilu 1:1000.

(3) U svim zahvatima u obuhvatu provedenoga gradskog projekta omoguéena je
izgradnja dviju podzemnih etaza. U objema podzemnim eta’ama moguce je koristenje
suvremenih mehaniziranih parkirnih sustava za ustedu prostora.

(4) Implementaciju rjeSenja ili pripremu za implementaciju rjefenja za punjenje
elektri¢nih vozila na svim parkirali$nim mjestima potrebno je planirati u skladu s posebnim
propisima.

Clanak 43.

(1) U obuhvatu provedenoga gradskog projekta potreban broj parkiralisno-garaznih
mjesta (PGM) obavezno je osigurati unutar gradevne &estice u podzemnim etazama.
(2) Potreban broj PGM odreduje se na 1000 m> GBP ovisno o namjeni prostora:



NAMJENA PROSTORA PROSJECNA VRIJEDNOST
stanovanje 15 ili 1 PGM/stanu
trgovine 40
drugi poslovni sadrzaji 20
restorani t kavane 50

(3) U GBP za izraun PGM-a ne uraunavaju se parkiraliSsne povrine i tehnicke
prostorije.

(4) Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti
prema navedenim normativima, odredit ¢e se po 1 PGM za:

1. hotele, hostele i pansione na svake 2 sobe;
2. kazaliSta, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;
3. ugostiteljsku namjcnu na 4 do 12 sjecdeéih mjcsta.

(5) U spremiStima 7a bicikle potrebno je predvidjeti minimalno 2. parkirali§na mjesta po
stambenoj jedinici za pohranu bicikala, a spremidta za bicikle potrebno je organizirati i
dimenzionirati u skladu s odredbama vaZeceg pravilnika koji regulira biciklisti¢ku
infrastrukturu. Minimalni kapacitet biciklistickih parkiralidnih povr§ina te dimenzije
parkirali$nih mjesta za bicikle za ostale sadrZaje potrebno je projektirati u skladu s odredbama
vazeceg pravilnika koji regulira biciklisti¢ku infrastrukturu.

Clanak 44.

(1) Parkiralidna mjesta koja se nalaze u nizu potrebno je planirati u minimalnim
dimenzijama 2,50 x 5,00 m i izmedu pojedinih mjesta ne smije biti pregrada. Parkiraliini
prostor za parkiranje dvaju vozila izmedu zidova treba iznositi minimalno $irine 5,40 m i
duljine minimalno 5,00 m. Parkirali$no mjesto koje se nalazi s obje strane izmedu zidova te
zasebnu garazu potrebno je planirati u minimalnim dimenzijama 2,80 x 5,00 m. Manevarski
prostor ispred parkirali$no-garaznih mjesta treba iznositi minimalno 6,00 m. Sve dimenzije
potrebno je planirati u skladu s posebnim propisima.

(2) Minimalno S % PGM mora biti planirano za osobe sa smanjenom pokretljivoséu.
Minimalna dimenzija okomitog parkirnog mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivoéu iznosi
4,00 x 5,00 m. To¢an broj i dimenzije pojedinog PGM za osobe sa smanjenom pokretljivoiéu
potrebno je planirati u skladu s posebnim propisima.

5.1.3. Javna parkirali$ta i garaze
Clanak 45.

Unutar obuhvata Plana nije predvideno uredenje javnih parkirali$ta i ne planira se
gradnja javnih garaZa definiranih gradskom odlukom koja regulira organizaciju i na¢in naplate
parkiranja, ali se omoguduje javno koristenje do 100 parkiralisnih mijesta u sklopu garaze
poslovne gradevine (zona K1-1) te u sklopu garaZze gradevine javne i dru§tvene namjene (zona
D-Z1).



5.2. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
KOMUNALNOG SUSTAVA

Clanak 46.

(1) Postojece stanje i nacin prikljuéenja prostora na komunalnu infrastrukturu prikazan
je na kartografskom prikazu 2.b. PROMETINA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1:1000.

(2) Komunalna infrastruktura se unutar prostora obuhvata mozZe graditi unutar svih
planiranih povrsina, poStuju¢i minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova
infrastrukturne mreZe u skladu s uvjetima prikljucenja nadleznih javnopravnih tijela.

(3) Omogucuje se povezivanje postojcéih gradevina kojc sc zadrzavaju i novih
gradevina na postoje¢e komunalne infrastrukturne mreZe unutar postojeéih ahadnih nlica

(4) Prikljucak zone D-Z1 na komunalnu infrastrukturu u obodnim ulicama planira se
realizirati preko zone K1-1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu, no
moguce je realizirati prikljucak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima
priklju¢enja nadleznoga javnopravnog tijela.

5.2.1. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja sustava vodoopskrbe
Clanak 47.

(1) U obuhvatu provedenoga gradskog projekta za pranje javnih povrsina, zalijevanje
javnih zelenih povrSina te ispiranje sanitarnih ¢vorova obavezno je, a u preteZito dovrSenom
dijelu je moguce prikupljanje i koristenje oborinskih voda.

(2) Za ostale sanitarne i protupozarne potrebe za podruéje obuhvata Plana omoguéuje se
opskrba vodom iz postojece javne vodoopskrbne mreZe. Za opskrbu vodom gradevina potrebno
Je projektirati i izgraditi prikljucke spojem na postojecu vodoopskrbnu mreZu izvedenu u svim
obodnim ulicama obuhvata Plana.

(3) Nacin prikljucenja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postojeéu vodoopskrbnu
mreZu potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima prikljuéenja nadleznog
isporucitelja vodnih usluga javne vodoopskrbe.

(4) Prikljucak zone D-Z1 na javnu vodoopskrbnu mrezu u obodnim ulicama planira se
realizirati preko zone K1-1, kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.b. PROMETNA,
ULICNA 1 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav, u
myjerilu 1:1000, no moguée je realizirati prikljuéak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s
uvjetima prikljuenja nadleZnog isporugitelja vodnih usluga javne vodoopskrbe.

(5) Minimalne dopustene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih
instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

(6) Dimenzije prikljuénih vodova vodoopskrbne mreZe unutar obuhvata Plana te nadin i
mjesta prikljutenja vodoopskrbne mreze (hidrantske mreZe) treba odrediti hidraulickim
prora¢unom.

(7) Planom se omogucava rekonstrukcija i izmjena mjesta postojeéih vodoopskrbnih
prikljucaka, a ovisno o posebnim uvjetima nadleZne komunalne sluzbe (sve u skladu s Opéim i
tehni¢kim uvjctima isporuke vodnih usluga).

(8) Obavezno je osigurati mjesta s javno dostupnom pitkom vodom u zoni D-ZI, a
preporuca se i u preostalom dijelu obuhvata Plana.
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5.2.2. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja sustava odvodnje
Clanak 48.

(1) Potrebno je odvojiti oborinsku od fekalne odvodnje.

(2) U obuhvatu provedenoga gradskog projekta obavezno je, a u preteZito dovrSenom
dijelu je moguce, prikupljanje oborinskih voda i koriStenje za pranje javnih povrsina,
zalijevanje javnih zelenih povrsina te ispiranje sanitarnih &vorova.

(3) U procesu rekonstrukcije parkiralisnih mjesta na terenu u pretezito dovrenom dijelu
obuhvata Plana potrebno jc razmotriti paralclno rjcSavanjc parkirali$nih mjesta i oborinskih
voda, primjerice integracijom mehanizama prikupljanja i gospodarenja oborinskim vodama.

(4) Za podru¢je obuhvata Plana omoguéuje se spoj na pustojeci sustav javie odvodnje
otpadnih voda. Za nove gradevine projektirati 1 izgraditi priklju¢ke na vodonepropusan nadin
spojem na postojece javne kanale izvedene u svim obodnim ulicama uz obuhvat Plana.

(5) Nacin prikljucenja buduéih gradevina u obuhvatu Plana na postojeéi sustav javne
odvodnje izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporuditelja vodnih
usluga javne odvodnje.

(6) Minimalne dopustene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih
instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

(7) Priklju¢ak zone D-Z1 na sustav javne odvodnje u obodnim ulicama planira se
realizirati preko zone K1-1, kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.b. PROMETNA,
ULICNA T KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav, u
mjerilu 1:1000, no moguce je realizirati prikljugak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s
uvjetima priklju¢enja nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne odvodnje.

5.3. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
ENERGETSKIH SUSTAVA

Clanak 49.

(1) Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ée se elektri¢nom
energijom, toplinskom energijom ili energijom iz obnovljivih izvora, pri éemu investitor
(2) Kao opcije za zadovoljavanje potreba za energijom za grijanje, hladenje te pripremu
potroSne tople vode planiran je spoj na centralni sustav grijanja Grada Zagreba (toplinarstvo) ili
primjena obnovljivih izvora energije koji ne ukljuuju izgaranje koje proizvodi emisije

PR

stakleni¢kih plinova i/ili druge one¢is¢ivace.
Clanak 50.

(1) Postojece stanje i nagin prikljutenja prostora na energetsku infrastrukturu prikazan je
na  kartografskom  prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA [ KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Energetski sustav i sustav elektroni¢kih komunikacija, u
mjerilu 1:1000.

(2) Energetska infrastruktura se unutar prostora obuhvata moZe graditi unutar svih
planiranih povrSina, postuju¢i minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova
infrastrukturne mreze u skladu s uvjetima prikljudenja nadleznih javnopravnih tijela.

(3) Omogucuje se povezivanje postoje¢ih gradevina koje se zadrZavaju i novih
gradevina na postoje¢u energetsku infrastrukturnu mrezu unutar postoje¢ih obodnih ulica.
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(4) Prikljucak zone D-Z1 na energetsku infrastrukturu u obodnim ulicama planira se
realizirati preko zone Kl-1, kako je prikazano na navedenom kartogratskom prikazu, no
moguce je realizirati prikljucak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima
prikljuCenja nadleZnog javnopravnog tijela.

5.3.1. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja sustava elektroopskrbe
Clanak 51.

(1) Na kartografskom prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Energetski sustavi i sustav clcktroni¢kih komunikacija, u
myjerilu 1:1000, prikazana je niskonaponska i srednjonaponska elektroenergetska mrea.

(2) Omoguéuje sc gradnja nove i rekonstrukcija postojece srednjonaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreZe polaganjem novih i premjestanjem/uklanjanjem
postojecih elektroenergetskih vodova te gradnjom novih i/ili poveéanjem instalirane snage
postojecih trafostanica.

(3) Za eventualno premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i
objekata treba zatraZiti elektroenergetsko rjeSenje i naruéiti radove nadleZnog operatora
distribucijskog sustava.

(4) Polaganje novih, kao i preslagivanje i eventualna zatita ili izmicanje postojeéih
elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti sukladno posebnim propisima i posebnim
uvjetima nadleZnog operatora distribucijskog sustava.

(5) Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja.
Unutar koridora 2 m obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na polozaj elektroenergetskih kabelskih
vodova nije dopusteno planirati drvorede i sli¢ne nasade.

(6) Minimalne dopustene udaljenosti izmedu elektroenergetskih kabelskih vodova i
ostalih instalacija odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Clanak 52.

(1) Za podru¢je obuhvata Plana omoguéuje se opskrba elektritnom energijom iz
postojece elektroenergetske mreZe. Za opskrbu elektriénom energijom novih gradevina
potrebno je projektirati i izgraditi priklju¢ke spojem na postojeéu elektroenergetsku mreZu,
odnosno na trafostanice smjestene unutar obuhvata Plana ili u neposrednoj blizini obuhvata
Plana.

(2) Prikljucak zone D-Z1 na elektroenergetsku mreZu u obodnim ulicama planira se
realizirati preko zone Kl-1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu, no
moguce je realizirati prikljutak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima
prikljucenja nadleZnog operatora distribucijskog sustava.

(3) Tehnicki uvjeti za opskrbu elektriénom energijom planiranih gradevina definirat ée
se u prethodnim elektroenergetskim suglasnostima za svaku pojedinu gradevinu u fazi
ishodenja investicijsko-tehnitke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

(4) Prethodno je potrebno provijeriti dostatnost kapaciteta postojeéih trafostanica unutar
obuhvata Plana uzimajuéi u obzir potrebe novih potroa¢a. Unutar obuhvata Plana, moguce je
rekonstruirati ili izmjestiti postojece kao i planirati nove trafostanice.

(5) Trafostanica se moZe smjestiti unutar nove/rekonstruirane gradevine.

(6) Pristup novim trafostanicama treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio
omogucen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske
opreme.
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5.3.2. Uvjeti rekonstrukcije mreZe prirodnog plina
Clanak 53.

U obuhvatu provedenoga gradskog projekta unutar obuhvata Plana nije predvideno
koriStenje prirodnog plina kao energenta te je predvideno uklanjanje postojece infrastrukture
distribucije prirodnog plina.

5.3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja toplovodne mreze
Clanak 54.

(1) Napajanje novih/rekonstruiranih gradevina toplinskom energijom unutar obuhvata
Plana predvida se priklju¢kom na produZetak postojece infrastrukture poloZene izvan obuhvata
Plana, u koridoru javne prometne povr§ine Ulice Marijana Derenéina, jugozapadno od granice
obuhvata, kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Energetski sustav i sustav elektroni¢kih
komunikacija, u mjerilu 1:1000.

(2) Planirane/rekonstruirane gradevine je moguce prikljuditi na centralni toplinski sustav
prema uvjetima iz prethodne termoenergetske suglasnosti (PES) koju je investitor obvezan
ishoditi.

(3) Minimalne dopustene udaljenosti distribucijske mreZe centralnoga toplinskog
sustava od postojec¢ih i planiranih instalacija i gradevina odreduju se sukladno posebnim
uvjetima nadleznog tijela.

5.3.4. Uvjeti koriStenja energije iz obnovljivih izvora
Clanak 55.

(1) Za gradnju novih zgrada javne i drustvene namjene predlaZe se da 100 % godisnje
isporucene energije za rad tehnickih sustava u zgradi bude podmireno iz obnovljivih izvora, dok
se za gradnju i rekonstrukciju ostalih zgrada uvjeti definiraju u skladu s posebnim propisima.

(2) Ugradnja uredaja za opskrbu energijom iz obnovljivih izvora moguéa je isklju¢ivo
uz prethodno odobrenje nadleZnog tijela zastite.

5.4. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA
SUSTAVA ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJISKE INFRASTRUKTURE

Clanak 56.

(1) Na Kkartografskom prikazu - 2.c. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Energetski sustav i sustav elektroni¢kih komunikacija, u
mjerilu 1:1000, prikazano je izvedeno stanje podzemne elektroni¢ke komunikacijske mreze.

(2) Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojeéih trasa
elektronicke komunikacijske infrastrukture radi prikljuéenja svih gradevina unutar obuhvata na
postojecu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora obodnih ulica.

(3) Priklju¢ak zone D-Z1 na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu u obodnim ulicama
planira se realizirati preko zone K1-1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu,
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no moguce je realizirati prikljuak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima
priklju¢enja nadleznog operatera.

(4) Uz postojece i planirane trase omoguéuje se postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjskih kabinet-ormari¢a) za smjestanje elektroni¢ke komunikacijske opreme zbog
potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

(5) Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s
posebnim propisima, uvjetima nadleZnog operatera i pravilima struke.

(6) Pri paralelnom vodenju i krizanju elektroni¢ke komunikacijske instalacije i drugih
instalacija treba se pridrZavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

6. UVJETI UREDPENJA ZELENIH POVRSINA
Clanak 57.

(1) Zelene povrSine unutar Plana dijele se prema oblikovno-funkcionalnim
karakteristikama na:
1. parkovnu povrsinu,
2. drvorede uz ulice,
3. zelene krovove i zidove,
4. zelene povrsine uz djedji vrtié,
5. postojeci sklop visokostablasica.
(2) Prilikom uredenja svih zelenih povrSina obavezna je primjena zelenih i plavih
infrastrukturnih rjesenja.
(3) Sve zelene povriine na podru¢ju obuhvata Plana urediti prema odgovaraju¢em
projektu izradenom u skladu s ovim planom.

6.1. PARKOVNA POVRSINA
Clanak 58.

(1) Unutar obuhvata Plana, u zoni D-Z1, predvideno je uredenje parkovne povrSine.
Minimalna povrSina parkovne povriine je 1000 m?, a nalelna lokacija vidljiva je na
kartografskom prikazu 4.c. NACIN I UVJETI GRADNIJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), u
mjerilu 1:1000.

(2) Strukturu parkovne povrsine ¢ini prevladavajuée vegetacijska komponenta, uredena
preteZito visokom vegetacijom, pjesacke komunikacije te ostali sadrZaji u funkciji boravka
korisnika (urbana oprema i sl.), uklju¢ujuéi i djegje igraliste najmanje povriine 80 m2.

(3) Uz sadnju visokog zelenila udomadenih biljnih vrsta (stablagice i ostale drvenaste
biljke s integriranim kignim vrtovima) ove povriine ureduju se kao Zarista urbanog koristenja -
otvoreni blokovski boravak, s postavom elemenata urbane opreme kao §to su: rasvjeta, klupe i
oprema za sjedenje 1 odmor, umjetni¢ke instalacije, vodene instalacije, kosevi za otpatke,
smjerokazi te urbani mobilijari za razli¢ita privremena dogadanja i prigodne aktivnosti.

(4) U dijelu parkovne povriine uz dje¢je igraliste potrebno je izbjegavati biljne vrste s
trnjem 1 otrovnim plodovima.

(5) Na povrsini parkovne povriine dopulteno je po potrebi vodenje infrastrukturnih
vodova. Infrastrukturne vodove ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se prilikom izvodenja
najmanje ugrozi vrijedno zelenilo. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi vrste
¢iji korijen ne prelazi dubinu od 50 cm.

(6) Gradnja gradevina na parkovnoj povrini nije moguéa.
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(7) Parkovna povrdina se ureduje sukladno odgovarajucoj projektnoj dokumentaciji za
zahvat u prostoru unutar kojeg se nalazi.

6.2. DRVOREDI UZ ULICE
Clanak 59.

(1) Lokacije postojeécg i novoplaniranog drvorcda uz ulicc prikazane su na
kartografskom prikazu 4.c. NACIN T UVJETI GRADNIJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etae), u
mjerilu 1:1000.

(2) Postojeci drvored uz ulicu nalazi sc u zoni M2-1, ispred gradcvine na adresi Vlaska
ulica 108, a novi drvored je planiran uz Marti¢evu ulicu, 1 zonama M2-2.i K1-1.

(3) Postojeci drvored javora, kao vrijedan ambijeutalni element, potrebno je oéuvati u
cijelosti, eventualno uz ukidanje prometa u mirovanju i umjesto toga uredivanje pjeSalke
povrsine.

(4) Novi drvored uz Marti¢evu ulicu planira se na povrsini postojeéega zelenog pojasa s
visokim 1 niskim zelenilom. Pri uredenju novog drvoreda potrebno je zadrZati postojeca
kvalitetna stabla, nadopuniti ih novim stablima bjelogoriénih i/ili crnogori¢nih udomadenih
vrsta te voditi rauna da se ne zaklanja preglednost u zoni raskrizja. Uredenje novog drvoreda
uz Marticevu ulicu provest ¢e se na temelju odgovarajuce projektne dokumentacije za zahvate u
prostoru unutar kojih se drvored nalazi.

6.3. ZELENI KROVOVI 1 ZIDOVI
Clanak 60.

(1) Zeleni krovovi u obuhvatu Plana obavezni su u svim zonama u obuhvatu
provedenoga gradskog projekta na razini svih etaza, a preporu€uju se na istacima, terasama i
lodama (kao zeleni vrtovi) i kod rekonstrukcija u pretezito dovrsenom dijelu. Ovisno o vrsti
zelenog krova (biosolarni, ekstenzivni zeleni krov, intenzivni zeleni krov, zelena nadstre$nica /
atrij i sl.) njegovu strukturu ¢ini visoka i/ili niska vegetacija, pjesacke komunikacije (ako se
planira kao prohodni) te ostali sadrZaji u funkciji boravka korisnika. Moguée ga je i opremiti
potrebnom urbanom opremom u skladu s na¢inom koristenja.

(2) U obuhvatu provedenoga gradskoga projekta preporuca se koristiti i zelene fasadne
1/ili zabatne zidove (zeleni zid s bazom u tlu, zeleni zid montiran na nosivu zidnu konstrukciju i
sl).

(3) U pretezito dovrienom dijelu obuhvata Plana pri rekonstrukcijama se preporuca
izvedba zelenih krovova i zelenih zidova, uz prethodno odobrenje nadleZnog tijela zastite.

(4) Uredenje zelenih krovova i zelenih zidova provest ée se na temelju odgovarajuée
projektne dokumentacije za zahvate u prostoru unutar kojih se nalaze.

6.4. ZELENE POVRSINE UZ DIECJI VRTIC
Clanak 61.

(1) Zelene povrsine uz djeji vrti¢ funkcionalno su prilagodene boravku djece najmlade
dobi, kojih su sastavnice uredenja elementi kojima ¢e se osigurati siguran, zasticen i atraktivan
prostor za boravak djece na otvorenome. Osnova krajobraznog uredenja u ovoj namjeni je
vegetacijski sklop bogate tlocrtne i gabaritne reljefnosti, koji je u funkciji prirodnog zasjenjenja
prostora za igru i boravka na otvorenom. U sklop zelenih povriina uz dje&ji vrti¢, opremljenih
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sadrzajima za djecju igru, treba uvrstiti §iru paletu dendroloskog materijala da bi se stvorili
poligoni za spoznajno-edukativne aktivnosti.

(2) S obzirom na to da se dje¢ji vrti¢ nalazi u gradevini druge namjene, zelene povrsine
za vanjski boravak djece potrebno je osigurati unutar gradevne &estice (15 m? vanjskog prostora
po djetetu, od Cega je ozelenjeno min. 50 %), zasticeno od moguéih utjecaja iz preostalog dijela
gradevine, s pojasom razdjelnoga zastitnog zelenila prema obodnim &esticama i uz uvjet
neometanog i sigurnog izlaska djece na povrsine za vanjski boravak.

(3) Zelene povrSinc uz djegji vrti¢ uredivat ¢c sc na temelju odgovarajuée projektne
dokumentacije za zahvate u prostoru unutar kojih se dje&ji vrti¢ nalazi.

6.5. POSTOJECI SKLOP VISOKOSTABLASICA
Clanak 62.

Na Cesticama postojecih gradevina na adresi Trg Eugena Kvaternika 12 - Ulica Pavla
Subiéa 69 i Ulica Pavla Subic¢a 65 - 67, u dvoridnom prostoru. nalazi se kvalitetan sklop
visokostablasica, kako je oznateno na kartografskom prikazu 3. UVIETI KORISTENJA.
UREDENIJA [ ZASTITE POVRSINA - Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna
kulturna dobra, u mjerilu 1:1000, koje je potrebno oluvati u skladu s totkom 8.1. MJERE
ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI ovih odredbi.

7. PARCELACIJA
Clanak 63.

Planom su povrsine unutar obuhvata Plana podijeljene na:
1. pretezito dovr$eni dio,
2. obuhvat provedenoga gradskog projekta.

Clanak 64.

Unutar pretezito dovrSenog dijela potrebno je zadrzati postojeéu parcelaciju. Nije
moguce ni spajanje ni dijeljenje postoje¢ih gradevnih ¢estica.

Clanak 65.

(1) U obuhvatu provedenoga gradskog projckta planirano je 5 zahvata u prostoru:

1. zahvat oznake (1) koji obuhvatom odgovara zoni D-Z1 (obuhvaéa srediSnji
dvorisni dio bloka, javne i druitvene namjene);

2. zahvat oznake (2) koji obuhvatom odgovara zoni M1-1 (obuhvaca sredisnji
zapadni dio bloka, uz Ulicu Marijana Deren¢ina, mjesovite - stambeno-poslovne namjene);

3. zahvat oznake @ koji obuhvatom odgovara zoni M2-2 (obuhvaca jugozapadni
dio bloka, na uglu Ulice Marijana Derenéina i Marti¢eve ulice, mjeSovite - poslovno-stambene
namjene);

4. zahvat oznake (4) koji obuhvatom odgovara zoni K1-1 (obuhvaca jugoistoéni dio
bloka, na uglu Marti¢eve ulice i Ulice Pavla Subiéa, poslovno-hotelske namjene);

5. zahvat oznake (5) koji obuhvatom odgovara zoni M1-2 (obuhvaca istoéni dio
bloka uz Ulicu Pavla Subi¢a te sjeveroistoéni dvorisni dio bloka, mjeSovite - stambeno-
poslovne namjene).



-30 -

(2) Zahvati u prostoru prikazani su na kartografskom prikazu 4.a. NACIN I UVJETI
GRADNIJE - Oblici koriStenja i zahvati u prostoru, u mjerilu 1:1000.
(3) Prostorni pokazatelji veli¢ine planiranih zahvata u prostoru:

OZNAKA ZAHVATA U PROSTORU POVRSINA* (m?)
o o 5640m” -
_______________ @ 2615 m?
I € B I R 4391m*
B @ 3911 m? .
G) 3.790 m?
UKUPNO 20347 m2

*U tablici je prikazan priblizni izratun povriina fe sn mognéa manja adstiupania

(4) Gradevne Cestice u obuhvatu provedenoga gradskog projekta formirat ée se od
jednog zahvata u prostoru.

(5) Oblik i veli¢ina zahvata u prostoru odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom
Plana te ¢e se u daljnjem postupku precizno odrediti prema geodetskoj izmjeri.

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 66.

Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti prikazane su na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA - Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u
mjerilu 1:1000, te su definirane odredbama ovog plana.

- 8.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 67.

(1) U obuhvatu Plana nema evidentiranih ni zastienih prirodnih vrijednosti i posebnosti
zaSti¢enih na temelju Zakona o zastiti prirode.
(2) Konzervatorskom podlogom evidentirani su sljede¢i vrijedni prirodni elementi
unutar 1 neposredno uz podrugje obuhvata Plana, koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. i
za koje je ovim planom odredena obveza o¢uvanja:
1. drvoredni niz javora uz Vlagku ulicu, na Cestici postojeée gradevine na adresi
Vlaska 106 - 108;
2. drvoredni niz javora u koridoru Vlaske ulice, ispred postojeé¢ih gradevina na
adresi VlaSka ulica 118 - 126;
3. sklop visokostablagica u dvori§nom prostoru, na ¢esticama postojeéih gradevina
na adresi Trg Eugena Kvaternika 12 - Ulica Pavla Subi¢a 69 i Ulica Pavla Subic¢a 65 - 67.
(3) Drvoredne nizove javora u Vlaskoj ulici potrebno je razmatrati kao sastavni dio
bloka i pri promisljanju prostora predvidjeti njihovo oguvanje u cijelosti.
(4) Nuzno je ocuvanje kvalitetnog sklopa visokostablasica u dvori§nom prostoru.
(5) Potrebno je povecati udio parkovnih povrsina i zelenila u svim oblicima
zastupljenosti u cijelom obuhvatu Plana kako bi se optimalno nadogradile vrijednosti bloka.



8.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA
Clanak 68.

(1) Podrucje obuhvata Plana dio je Povijesnc urbane cjeline Grada Zagreba, zona zajtite
"B" - podrucje razli¢itog stupnja o¢uvanosti povijesne strukture.

(2) Iz konzervatorske valorizacije predmetnog bloka u obuhvatu Plana, dane na
kartografskom prikazu 3., proizasle su detaljne konzervatorske propozicije za izradu Plana.

(3) Konzervatorska podloga odredila je u obuhvatu Plana dvije moguée vrste zahvata:

1. zastita povijesne graditeljske strukture nekadasnje tvornice Arko,
2. nova gradnja i uredenje bloka.

(4) U daljnjem postupku revitalizacije predmelnog bloka, a u cilju obnove i sanacije
7grade tvornice pjenice te vrijednih procelja Tvornicke zgrade Gorice i Zgrade skladista,
potrebno je provesti detaljna konzervatorsko-restauratorska istrazivanja koja, uz analizu i
istraZivanje povijesne i arhitektonsko-urbanisticke dokumentacije, obuhvaéaju i detaljne
konzervatorsko-istrazne radove na njima.

8.2.1. Detaljne mjere zastite povijesne graditeljske strukture nekadasnje tvornice Arko
Clanak 69.

(1) Upravna zgrada (Vlaska ulica 116) - Omoguéava se sanacija i odrZavanje bez
promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih karakteristika gradevine, prema detaljnim
konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

(2) Zgrada tvornice pjenice (u unutrasnjosti bloka) - Omoguéava se oéuvanje i sanacija
postojecega gradevnog korpusa, volumena i konstruktivnih elemenata zgrade prema izvornom,
odnosno postoje¢em stanju uz prethodnu analizu stanja konstrukcije i detaljan arhitektonski
snimak postoje¢eg stanja gradevine, restitucija oblikovnih karakteristika progelja i krovista,
rekonstrukeijski zahvati unutar postoje¢eg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj
namjeni, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom
elaboratu.

(3) Zgrada skladista (u unutra$njosti bloka, juzno od Upravne zgrade) - Omoguéava se

djelomi¢no uklanjanje uz obvezu oguvanja i obnove prema izvornim nacrtima karakteristicnoga
klasicisticki oblikovanog dijela sjevernog progelja Zgrade skladista i uklapanje u strukturu nove
1zgradnje kao memorija i element industrijske arheologije, prema detaljnim konzervatorskim
propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

(4) Tvornitka zgrada Gorica (Ulica Pavla Subi¢a 55) - Omogucava se djelomi¢no
uklanjanje uz obvezu ofuvanja i obnove prema izvornim nacrtima karakteristi¢noga
klasicisti¢ki oblikovanog dijela jugoistotnog proéelja Tvorni¢ke zgrade Gorica i uklapanje u
strukturu nove izgradnje kao memorija i element industrijske arheologije, te ocuvanje i obnova
reklame Gorica, sve prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema
konzervatorskom elaboratu.

(5) Ostale pogonske, pratece 1 pomoéne zgrade (u cijelom obuhvatu) - Omogucava se
uklanjanje gradevina.

(6) Podrumski prostori (u cijelom obuhvatu) - Omoguéava se uklapanje u strukturu nove
izgradnje, eventualno uklanjanje uz céuvanje karakteristinih izvornih elemenata.
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(7) Postojeca stambena i poslovna izgradnja (uz Ulicu Marijana Deren¢ina, Vlasku
ulicu, Trg Eugena Kvaternika i Ulicu Pavla Subiéa) - Omogudava se sanacija i zadrzavanje, bez
promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih karakteristika gradevina, uz mogucnost
rekonstrukcije i prenamjene prema konzervatorskim propozicijama.

8.2.2. Detaljne mjere zastite za novu gradnju i uredenje bloka
Clanak 70.

(1) Potrebno je zadrzati kontinuitet i postojeée gradevne pravee u Ulici Pavla Subiéa i
Ulici Marijana Derenéina, determinirane postoje¢om izgradnjom na adresama Ulica Pavla
Subi¢a 65 - 69 i Ulica Marijana Derenéina 1.

(2) Visinu nove obodne izgradnje potrebno je uskladiti s mjerilom postojeée stambeno-
poslovne gradnje na obodu bloka i neposrednog okruZenja bloka s moguéno$éu nadogradnje
Tvornicke zgrade Gorica.

(3) Posebnu pozornost treba posvetiti promiiljanju i oblikovanju arhitekture novih
gradevina, posebice onih u koje se kao ¢itljiva memorija ugraduje i obnavlja povijesna struktura
procelja.

(4) Potrebno je omoguditi javne prolaze u prostor bloka, otvorene i zatvorene prostore
javnog koridtenja za namjene primjerene vrijednosti lokacije, cjelovito uredenje partera, zelenih
povrsina te urbane i komunalne opreme.

(5) Obavezno je zadrZavanje kontinuiteta dubine uli¢ne izgradnje koja ne smije znagajno
prelaziti postojeéu stambenu izgradnju na adresi Ulica Pavla Subiéa 65 - 69.

(6) Potrebno je paZljivo promisljanje pozicioniranja i volumena visokih gradevina kao
akcenata ulaza u blok sa $irim zonama javnih prolaza u prizemlju i uz preporuku uvlacenja od
gradevnog pravca u cilju oCuvanja transparentnosti uline izgradnje (nije prihvatljiva
kontinuirana visoka izgradnja).

(7) Potrebno je planirati §ire zone javnih prolaza u prizemlju zgrada na obodu bloka za
potrebe pjeSackog povezivanja unutradnjosti bloka i otvaranja vizura na industrijsku bastinu
(Zgradu tvornice pjenice).

(8) Omogucava se izgradnja u unutra$njosti bloka, maksimalne visine jedne nadzemne
etaZe, s prohodnim zelenim krovom, uz planiranje ve¢ih slobodnih javnih povr§ina na razini
prizemlja i na razini krova.

(9) Omogucava se podzemna izgradnja (zonu podzemne izgradnje potrebno je uskladiti
s konzervatorskim elaboratom).

(10) Omogucava se izgradnja gradevina javne i drustvene namjene u unutra$njosti
bloka, gabarita po uzoru na Zgradu tvornice pjenice, s maksimalno otvorenim prizemljem, u
cilju stvaranja javnih pjesackih povrsina i otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice.

(11) Obavezno je stvaranje slobodnih, neizgradenih javnih prostora - trga, prolaza,
pjeSackih ulica i sl., sve u cilju otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice.

(12) Obavezna je prezentacija uredenih i obnovljenih procelja Zgrade tvornice pjenice,
proCelja Zgrade skladiita i Tvorni¢ke zgrade Gorica, s reklamom Gorica, prema detaljnim
konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.



9. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 71.

(1) Planom se predvida sustav izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvoZenja otpada.

(2) Za sve nove gradevine prostori za privremeno odlaganje komunalnog otpada
osiguravaju se u sklopu gradevina uz uvjet da je do njih na udaljenosti do 10 m omogucen kolni
pristup dimenzioniran na osovinski pritisak od 100 kPa.

(3) Lokacije za postavljanje posuda za sakupljanje posebnih vrsta otpada odredit ¢e se
izvan koridora obodnih ulica na gradevnim Gesticama i oblikovati na temelju prostornog i
hortikulturnog rjie$enja gradevne &estice.

(4) U obuhvatu Plana nije moguéa izgradnja rcciklaznog dvoridta.

(5) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja
ga ovlastena pravna osoba. Svi sudionici u postupanju s otpadom duZni su pridrZavati se
odredbi posebnih propisa kojima se ureduje sustav gospodarenja otpadom.

10. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 72.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju
zdravlje ljudi i §tetno djeluju na okolis.

(2) Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvaéaju skup aktivnosti
usmjerenih na o¢uvanje okolisa zastitom tla, uvanjem i poboljsanjem kvalitete voda, zastitom i
poboljsanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

10.1. ZASTITA TLA
Clanak 73.

(1) Mjere zastite tla provode se osiguravanjem &istoée prostora i spreCavanja zagadenja
planiranjem sustava izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvoZenja komunalnog otpada, kao
I izgradnjom nepropusnog sustava odvodnje.

(2) U cilju zastite tla potrebno je kvalitetno odrZavati i §tititi zelene povrSine, ozelenjene
dijelove gradevina (zelene krovove i zelene zidove) i gradevinskih &estica te prostore koji jo$
nisu privedeni planskoj namjeni.

10.2. ZASTITA VODA
Clanak 74.

(1) Zastita podzemnih i povriinskih voda odreduje se mjerama za sprefavanje i
smanjivanje one¢is¢enja, prije svega izgradnjom sustava odvodnje.
(2) Mjere zastite podzemnih voda, osim u skladu s odredbama posebnih propisa,
provode se:
1. izgradnjom javnoga vodoopskrbnog sustava i obvezom priklju€enja svih
gradevina na njega;
2. izgradnjom javnoga vodonepropusnog sustava odvodnje s odvodenjem otpadnih
voda izvan zone vodocrpilista i obvezom priklju¢enja svih gradevina na njega;
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3. trajnom obavezom kontrole vodonepropusnosti sustava odvodnje;

4. 1zgradnjom oborinske odvodnje u sklopu kolnih i/ili pjesac¢kih povrSina s
obaveznom ugradnjom dodatnih procistata i odvodenjem otpadnih voda izvan zone
vodocrpilista;

5. pri koridtenju kolnih i/ili pjeSackih povrSina, osim provodenja posebnih mijera
zaStite obavezno je i pracenje utjecaja kolnih i/ili pjesackih povrsina na stanje podzemnih voda;

6. sustavnim pracenjem stanja podzemnih voda na podrudju zone;

7. osiguranjem prirodnog toka voda preko zelenih povrSina (prirodnog terena.
zelenih krovova).

(3) Na predmetnoj lokaciji, koja se nalazi u III. vodozastitnoj zoni, posebno se
zabranjuje:

1. ispustanje neproéi§cenih otpadnih voda,

2. skladiStenje i odlaganje olpada,

3. gradenje prometnih i manipulativnih povrsina bez kontrolirane odvodnje i
odgovarajuceg proc¢i§c¢avanja oborinskih one¢is¢enih voda prije ispustanja u prirodni prijamnik.

10.3. ZASTITA I POBOLJSANJE KAKVOCE ZRAKA
Clanak 75.

(1) Osnovna je svrha zastite i poboljanja kakvoce zraka ocuvati zdravlje ljudi, biljni i
Zivotinjski svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana
definira se obveza odrZanja postojeée prve kategorije kakvoée zraka.

(2) Mjere zastite zraka provode se:

1. odabirom prihvatljivog energenta za grijanje i pripremu tople vode;

2. planiranjem energetski u¢inkovite gradnje;

3. omogucavanjem sadnje visoke i niske vegetacije, na prirodnom terenu te zelenim
krovovima i zidovima.

10.4. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE
Clanak 76.

(1) Mjere zastite od buke provode se:
1. planiranjem namjene prostora, orijentacijom te gradnjom gradevina u skladu s
odredbama posebnih propisa;
2. sadnjom visokog zelenila;
3. izvedbom zelenih krovova i zidova:
4. planiranjem drvoreda u koridorima obodnih ulica.
(2) Mjere zadtite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim propisima kojima se
ureduje zastita od buke.

10.5. MJERE POSEBNE ZASTITE
10.5.1. Zastita od poZara
Clanak 77.

U obuhvatu Plana moguce je graditi uz sljedece mjere zastite od poZara:
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1. pri gradenju i rekonstrukciji gradevina unutar obuhvata Plana, u prikazu mjera
zaStite od poZara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije, potrebno je projektirati u
skladu s posebnim propisima koji reguliraju zastitu od poZara;

2. prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava unutar obuhvata Plana
potrebno je planirati izgradnju hidrantske mreze sukladno posebnim propisima koji reguliraju
hidrantske mreze;

3. prilikom gradnje i rekonstrukcije gradevina unutar obuhvata Plana potrebno je
graditi u skladu s posebnim propisima koji reguliraju sustave zastite od djelovanja munje na
gradevinama;

4. prilikom gradnje i rekonstrukcije kolnih i/ili pje$ackih povrS§ina unutar obuhvata
Plana potrebno je postivati odredbe posebnih propisa koji reguliraju vatrogasne pristupe.

10.5.2. Zastita i sklanjanjc stanovnistva
Clanak 78.

(1) Za potrebe spasavanja i evakuacije stanovni§tva i imovine osigurat ¢e se prohodnost
ulica 1 javnih povr§ina u svim uvjetima, planiranjem zona i dometa ruenja te obvezom da, ako
Je medusobni razmak gradevina manji od hi/2 + ha/2 + 5 m, projektnom dokumentacijom treba
dokazati da je konstrukcija tih gradevina otporna na rusenje od elementarnih nepogoda i da u
slucaju ratnih razaranja nee u vecem opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati o§teéenja na drugim
gradevinama. Navedeno se odnosi i na razli¢ite nadzemne volumene iste gradevine.

(2) Za sklanjanje gradana planira se koristenje podrumskih i drugih prostorija u
gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje te komunalnih i drugih gradevina ispod povriine
tla namijenjene javnoj uporabi kao §to su garaZe, trgovine i drugi pogodni prostori.

11. SPRECAVANJE STVARANJA ARHITEKTONSKO-URBANISTICKIH BARIJERA
Clanak 79.

(1) Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisti¢ko-tehni¢ke uvjete i
normative za spre¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, u skladu s posebnim
propisima.

(2) Gradevine unutar obuhvata Plana potrebno je projektirati tako da je osobama
smanjene pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

(3) Nove gradevine stambeno-poslovne namjene s deset i viSe stanova potrebno je
projektirati tako da je moguca njihova jednostavna prilagodba za pristup, kretanje, boravak i rad
osobama smanjene pokretljivosti, u najmanje jednom stanu na svakih deset stanova.

(4) U skladu s posebnim propisima, potrebno je osigurati odreden broj parkiralinih
mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivo§¢u u odnosu na ukupni propisani broj parkiralisnih
myjesta te izvoditi pristupe pjesackim prijelazima na kriZanjima s isko$enim rubnjacima, kako bi
se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom pokretljivoséu.

12. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 80.
Izgradnja gradevina i uredenje prostora na podrudju obuhvata Plana provodit ée se na

temelju ovog plana i sukladno vaZeéim zakonima i posebnim propisima koji reguliraju
prostorno uredenje i gradnju.
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12.1. OBVEZA PROVEDBE JAVNIH NATJECAJA
Clanak 81.

(1) Radi dobivanja §to kvalitetnijeg prostorno-funkcionalno-oblikovnog rjesenja
obavezna je provedba javnog natjeCaja za sve zahvate u obuhvatu provedenoga gradskog
projekta, kako je oznaeno na kartografskom prikazu 4.a. NACIN I UVJETI GRADNIJE -
Oblici koriStenja i zahvati u prostoru, u mjerilu 1:1000.

(2) Propozicije za provedbu javnih natjeCaja odredene su tekstualnim odredbama i
kartografskim prikazima ovog plana.

12.2. DRUGE MIERE
Clanak 82.
Gradevine Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj Planom mogu se, do privodenja
kona¢noj namjeni, odrZavati i sanirati u postojecim gabaritima.
1. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 83.
(1) Plan je izraden u 6 (Sest) izvornika ovjerenih pedatom Gradske skup$tine Grada
Zagreba i potpisom predsjednika Gradske skupstine Grada Zagreba.
(2) Izvornici Plana ¢uvaju se u dokumentaciji prostora.
Clanak 84.
Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada

Zagreba.
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